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MEMORIA INFORMATIVA

1.1. Agentes intervinientes y objeto

Propiedad y promotor:
INSTITUTO NACIONAL DE LAS ARTES ESCENICAS Y DE LA MUSICA (INAEM). CIF: Q-2818024-H
MINISTERIO DE CULTURA. Plaza del Rey, 1. 28004 — Madrid (Madrid)

Empresa prestadora de los servicios técnicos:

ENERGE eficiencia energética S.L.U.

Sede social: Avda. Castilla 76, 82 E. Aranda de Duero. CP: 09400. (Burgos). CIF: B-85718377
Oficina: C/ Divino Vallés 32, Local 2. MADRID. CP: 28045 (Madrid)

email: energearquitectura@gmail.com

Administrador Unico: David Cabrerizo Romero. Arquitecto Superior, con DN | N NN v
n? colegiado: 16.543 COAM. TIf: | N

Redactor:
Ismael Alvarez Benitez. Arquitecto Superior, con DN | JEEEEEE v n¢ colegiado: 18.494

coAm. Tif: [

El presente documento constituye una MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE LEON de 2004 (en adelante PGOU) que afecta a la ficha n251 del Catalogo de Edificacién y Bienes
Protegidos del Plan Especial del Conjunto Urbano de la Ciudad de Ledn del 2000 (en adelante PECU),
relativo al Teatro Emperador de Ledn, ubicado en parcela situada en Av/Independencia, 14, 24003,
de la ciudad de Leon.

Se redacta por encargo del Instituto Nacional de las Artes Escénicas y de la Musica (en adelante
INAEM), Organismo Auténomo perteneciente al Ministerio de Cultura, propietario del Teatro
Emperador. El Teatro Emperador permanece cerrado al publico desde 2006, y para la reapertura del
mismo se precisa de la redaccion del presente documento que modifique pardmetros urbanisticos
actuales, que se detallan en apartados posteriores.

La Referencia Catastral del Teatro Emperador de Leén es 9193201TN8199S0018AW.
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En la parcela existen diferentes locales y referencias catastrales. Actualmente, la propiedad de todo
el inmueble se distribuye entre tres entidades: el INAEM (con un 62.80% de participacién, que
equivale a la superficie del teatro), la Empresa Leonesa de Espectéaculos S.A. (33.40%, que incluye el
hotel y locales comerciales) y un particular (vivienda de atico, con un 3.80%). En la parcela, por tanto,
se ubican las siguientes referencias catastrales, solo siendo propiedad del INAEM el Teatro
Emperador:

REFERENCIA CATASTRAL DIRECCION uso SUP. CON. (m2) ANO

9193201TN819950002ZS CL PUERTA REINA Es:1 PI:01 Pt:02 Ocio y Hosteleria 524 1950
9193201TN8199S0003XD CL INDEPENDENCIA 14 Es:1 PI:00 Pt:02 Comercial 43 1950
9193201TN8199S0004MF CL SANTA NONIA Es:1 PI:00 Pt:07 Comercial 51 1950
9193201TN819950005QG CL SANTA NONIA Es:1 PI:00 Pt:06 Comercial 79 1950
9193201TN8199S0006 WH CL SANTA NONIA Es:1 PI:00 Pt:05 Comercial 80 1950
9193201TN8199S0007EJ CL PUERTA REINA Es:1 PI:00 Pt:04 Comercial 20 1950
9193201TN8199S0008RK CL INDEPENDENCIA 14 Es:1 PI:00 Pt:03 Comercial 60 1950
9193201TN8199S0009TL CL INDEPENDENCIA 14 Es:1 PI:01 Pt:01 Oficinas 63 1950
9193201TN8199S0010EJ CL INDEPENDENCIA 14 Es:1 PI:01 Pt:02 Oficinas 55 1950
9193201TN8199S0011RK CL INDEPENDENCIA 14 Es:1 PI:02 Pt:01 Oficinas 182 1950
9193201TN8199S0012TL CL INDEPENDENCIA 14 Es:1 PI:03 Pt:01 Cultural 187 1950
9193201TN8199S0013YB CL INDEPENDENCIA 14 Es:1 PI:04 Pt:01 Oficinas 81 1950
9193201TN819950014UzZ CL INDEPENDENCIA 14 Es:1 PI:04 Pt:02 Oficinas 71 1950
9193201TN8199S0015IX CL INDEPENDENCIA 14 Es:1 PI:05 Pt:01 Oficinas 64 1950
9193201TN8199500160M CL INDEPENDENCIA 14 Es:1 PI:05 Pt:02 Oficinas 68 1950
9193201TN8199S0017PQ CL INDEPENDENCIA 14 Es:1 PI:06 Pt:01 Residencial 177 1950
9193201TN8199S0018AW CL INDEPENDENCIA 14 Es:1 PI:00 Pt:01 Comercial 3.919 1950

El encargo tiene por objeto modificar las condiciones urbanisticas actuales del Teatro Emperador,
gue vienen determinadas por la ficha n251 del Catdlogo de Edificacién y Bienes Protegidos del PECU,
en vigor segln lo indicado en el actual PGOU.

El Teatro Emperador es un edificio protegido por la normativa urbanistica de la ciudad de Ledn. En
concreto, segun se indica en la Ficha n251 del PECU, esta catalogado con un Grado de Proteccion 2
(Proteccidn Integral), por lo que esta sujeto a determinaciones estrictas en cuanto a las obras e
intervenciones que se pueden realizar en el mismo, cuyo fin es la proteccidn del bien inmueble. El
objeto del presente documento es modificarlas para poder realizar las obras necesarias de
Rehabilitacion, Reestructuraciéon y Ampliacién que permitan la reapertura y el uso como teatro en las
condiciones y exigencias vigentes por la normativa técnica de aplicacién.

Se requiere la redaccidon del presente documento porque las intervenciones que se consideran
necesarias realizar en el Teatro Emperador, tras todos los estudios y analisis realizados por el INAEM,
superan las determinaciones actuales de la normativa urbanistica y de proteccion del inmueble. Lo
que implica una justificacion de las intervenciones necesarias y la modificacién de las
determinaciones urbanisticas, para su aprobacion por el Excmo. Ayuntamiento de Ledn.

Para tal fin, se justifican las necesidades de cambio de las condiciones de edificacién, que permita el
incremento de altura y volumen de edificacidn en la caja escénica del teatro (torre sobre escenario)
y en la cubierta central, por motivos de seguridad estructural, seguridad de incendios, seguridad de
utilizacidn y accesibilidad, derivado de los programas de necesidades especificos de teatros actuales,
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habitabilidad y por eficiencia energética. No se plantea la ampliacidon del numero de plantas, sino de
la volumetria de la Ultima planta del Teatro, de forma especifica y concreta, como se detalla.

Por todo ello, es necesario modificar las determinaciones particulares fijadas en la ficha n?51 del
Catdlogo de Edificacidn y Bienes Protegidos del PECU, sin modificar el Grado Il de proteccidn.

Por otra parte, no se modifican las condiciones actuales establecidas en el PGOU respecto a su
consideracion como suelo urbano consolidado, tipologia Ensanche subtipo E-4, ni se alteran
alineaciones, usos y otras caracteristicas, como se detallard mas adelante.

En cualquier caso, y a los efectos de este documento, es conveniente resefiar lo que en el apartado
V.3.1 B - “Grado II: Integral” del documento de “Memoria y Normas Reguladoras” del PECU se
establece:

“Dada la similitud bdsica de este grado Il con el anterior y, a semejanza de aquél, desde este Plan
Especial se sustituyen todas las determinaciones del Plan General que afectan a sus condiciones de
edificacion, estableciéndoles unas nuevas y especificas condiciones que regularizan su situacion
urbanistica, incluyéndose igualmente en las correspondientes fichas individualizadas las medidas a
aplicar para el caso de que estas nuevas determinaciones impliquen alteraciones del aprovechamiento
o volumetria asignado por el Plan General, teniendo en cuenta las posibilidades de adaptacion de que
a estos edificios si se les permite”.

Esto es, las determinaciones especificas que desde el PECU se establecen para este tipo de inmuebles
protegidos prevalecen y sustituyen a todos los efectos a las que el PGOU haya podido establecer a
través de sus normas reguladoras (en este caso, las correspondientes a la ordenanza de Ensanche E-
4), situacién que cabe hacer légicamente extensiva a las modificaciones que eventualmente se
produzcan de dicho PECU.

No es objeto del presente documento la modificacidon de las condiciones urbanisticas del resto de
unidades catastrales de la parcela.
1.2. Emplazamiento

Avenida de la Independencia, 14. CP: 24003. Ledn (Ledn)

modificacion del PGOU Leon relativa al catélogo de bienes y elementos protegidos PECU o o
Ficha ne51 — Teatro Emperador eﬂerge eficiencia energetica, S.L.U.
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La parcela donde se ubica el Teatro Emperador de Ledn se encuentra en una zona residencial de alta
densidad en el centro histérico de Ledn, denominada ensanche de Ledn. En realidad la parcela forma
parte de una manzana completa y exclusiva, sin inmuebles anexos ni medianeros, que tiene una
planta practicamente triangular, con las esquinas de forma achaflanada, delimitada por la Avenida
de la Independencia, y las calles Santa Nonia y Puerta de la Reina. El inmueble se integra por tanto en
un conjunto edificado en el que se existen otras parcelas catastrales, ademas del Teatro Emperador,
con usos no vinculados al mismo, como oficinas, locales comerciales, viviendas y un pequefio hotel.
La superficie total de la parcela donde se ubica el teatro es de 1.462 m2.

El edificio consta de dos cuerpos de edificacidn, uno de seis plantas mas atico sobre rasante situado
en el vértice principal (encuentro entre Avenida de la Independencia y c¢/Santa Nonia), y otro de cinco
plantas ocupando el resto, ambos con cubiertas amansardadas. En los angulos se ubican dos terrazas
planas, una vinculada al teatro, y la otra al hotel.

modificacion del PGOU Leon relativa al catélogo de bienes y elementos protegidos PECU

Fichane51 - Teatro Emperador energ@ eficiencia energetica, S.LU.
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La parcela posee todos los servicios urbanisticos necesarios para desarrollar la actividad en el mismo:

— Acometida de agua potable.

— Acometida eléctrica en baja tension.

— Acometida de servicios de telecomunicaciones.
— Acometida a la Red General de saneamiento.

El desarrollo en la parcela busca resolver de modo monumental un punto de referencia del ensanche
de la ciudad. Se ubica en suelo urbano consolidado, anexa a la zona de la Ciudad Antigua declarada
como Conjunto BIC, pero sin incidencia de ésta, dado que su limite viene determinado por el eje de
la Avenida de la Independencia. Presenta una afeccién tangencial del dmbito delimitado del entorno
del Camino de Santiago, en lo que se refiere a su fachada a la citada Avenida Independencia, sin que
ello tenga especiales efectos sobre el presente documento, toda vez que el Plan Especial de
Proteccién que rige sobre este entorno declarado remite integramente a lo que establezcan los
catdlogos de los diferentes Planes Especiales existentes en el término municipal, entre ellos, el PECU.

En el entorno de la parcela se ubican bloques de viviendas, de diferentes épocas, estilos y alturas.
Estando frente a la fachada de c/Puerta de La Reina el Instituto Leonés de Cultura, que configura una
cierta continuidad a efectos de linea de parcela y acerado, de la Avenida de la Independencia y
c/Santa Nonia. Otorgando ambas parcelas un conjunto de edificaciones significativas y emblematicas
de la zona.

En la documentacidn grafica adjunta se refleja la situacién, orientacion y dimensiones de parcela, asi
como la vinculacidn con las edificaciones del entorno y la afeccion de la ampliacién de volumen sobre
los mismos.

1.3. Antecedentes

En la actualidad el teatro-cine Teatro Emperador de Ledn se encuentra cerrado. Dadas las
caracteristicas y limitaciones existentes en el inmueble, como se detalla en el presente documento,
no es posible realizar actividades teatrales actualmente por parte del INAEM.

T
gty b Saatrr 2 Lo, e b ol b Fuparodicic gl Mier™
~ hpuislniv: Cipanes barner e Gt o, ~

N Ty

¢

g




APROBACION PROVISIONAL-pLENO
. . ] Fecha: 31/07/2026 LA SECRETARIA
1 . m e m O r, a ,nfo rmc CSV: 45071IDDOC22C8602F207110D47B0 Documento firmado digitaimente e ﬂ e rg

La principal necesidad de adaptacion del Teatro Emperador se basa en que es un edificio histérico
gue apenas ha sufrido modificaciones significativas desde su construccion, que data de mediados del
siglo XX, y por tanto se ha quedado obsoleto para su uso en la actualidad. Ademas, por la propia
configuracion arquitectdnica y las superficies existentes, al tratarse de un teatro de tamafo mediano,
no es posible encajar un programa de necesidades adecuado para su actividad como teatro en la
actualidad.

El edificio, que data de 1949, fue protegido posteriormente por las normas municipales de 1980 y
actualmente tiene un grado de proteccidon 2 (Integral) segin PECU. Desde su inauguracion en 1951,
el Teatro Emperador funcioné de manera ininterrumpida, acogiendo una programacion variada de
teatro, dpera y cine. No obstante, en octubre de 2006, el teatro se vio forzado a cerrar al publico
debido a la imposibilidad de mantener su actividad.

Desde el cierre del Teatro y la posterior compra del mismo por el Ayuntamiento de Ledn y, mas tarde
por el INAEM, se han realizado diversos estudios e informes técnicos, con el objetivo de conocer el
estado del inmueble e intentar recuperar la actividad en el mismo. Algunos de estos informes,
solicitados por el INAEM, se realizaron para comprobar el estado de la estructura, el andlisis de
cumplimiento de la legislacién vigente, su viabilidad de utilizacién y las adaptaciones teatrales
necesarias, la estimacion econdémica de las obras de rehabilitacion necesarias, entre otros. Esta
informacién ha sido facilitada por el INAEM para redactar el presente documento.

De estos informes técnicos realizados, en resumen, se saca la conclusién que para retomar el uso
como actividad teatral, adecuandolo a las técnicas actuales utilizadas en edificios equivalentes (otros
teatros pertenecientes al INAEM), asi como toda la infraestructura necesaria en aplicacién de la
Normativa Vigente, es necesaria la , tanto
en la cubierta del peine del escenario (caja o torre escénica) como sobre la cubierta de la sala de
espectadores.

En las condiciones existentes, el teatro-cine no es utilizable por el INAEM para sus actividades
teatrales y escenograficas, tomando como referencia el resto de teatros y edificios pertenecientes al
INAEM en otras ciudades. Estas limitaciones son generales, en primer lugar porque la superficie
construida es escasa para implantar todo el programa de necesidades requerido, pero también
porque la caja escénica es insuficiente, con una altura de peine inadecuada, que obliga a ampliar
volumétricamente el mismo, amplidndolo la altura necesaria para la implantacién de un teldn
cortafuegos, la sustitucidn del peine y afiadir espacios anexos a este ultimo, implantar escenografias,
etc, pero sin la necesidad de afiadir nuevas plantas en dicha caja escénica. Ademads, actualmente se
dispone de un escenario no utilizable en condiciones de seguridad, zonas de butacas sin visibilidad,
insuficiencia de espacios técnicos (caracterizacidon, camerinos, sastreria, talleres...), entre otras
limitaciones.

Por tanto, como se ha indicado en el apartado 1.1, se solicita ante el Excmo. Ayuntamiento de Ledn
la modificacion de las determinaciones indicadas en la ficha n251 del catdlogo del PECU, relativo al
Teatro Emperador, desde el punto de vista urbanistico, para volver a darle uso como actividad
vinculada a las artes escénicas y de la musica.
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14. Descripcidn del edificio y estado de conservacion

Descripcion del edificio:

El Teatro Emperador tiene una superficie construida aproximada de 4.196,45 m2, segun el
levantamiento planimétrico realizado por la Arquitecta D2 Ana Sofia Pérez Fernandez en enero de
2010, y facilitado por el INAEM para la redaccidn del presente documento. En la zona del Teatro y el
hotel el inmueble esta distribuido en seis plantas: sétano, baja mds cuatro plantas sobre rasante. En
el cuerpo del chaflan entre c/Santa Nonia y Av/Independencia, de viviendas, oficinas, locales
comerciales y el acceso al Teatro, el inmueble esta distribuido en ocho plantas: sétano, bajo mas siete
sobre rasante (aunque la ultima planta es un atico resuelto a modo de torre con galeria abierta en su
coronacion).

La estructura es de muros portantes de hormigén armado y de
fabrica de ladrillo, y pilares, forjados y vigas de hormigdn armado.
El cerramiento de fachadas es de ladrillo cara vista y pafios
enfoscados, cubierta de pizarra en los cuerpos laterales y chapa
en su cuerpo central. Las carpinterias son de madera.

El estilo arquitectonico del inmueble es el neohistoricismo, el
mayoritario en su época, que se caracteriza por su simetria,
austeridad, proporcionalidad y una ornamentacion moderada en
general, aunque mas desarrollada en puntos singulares. La
fachada esta compuesta por las tres bandas clasicas. El zécalo de
planta baja, rematandose con marquesinas en los tres lados
principales (excepto en la fachada a c/Puerta de la Reina, que
limita con el escenario). La franja central se compone en vertical,
con sus huecos ubicados en varias series de “columnas”. Las cajas
de escaleras disponen de una celosia moldeada in situ, marcando
del mismo modo anterior, la verticalidad de esta zona central, y
delimitando y diferenciando los bloques extremos de la parte central (zona de sala y vestibulos de
publico).
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CALLE SANTA NONIA

ALZADOD OESTE

En la torre del chaflan (esquina c/Santa Nonia con Av. de la Independencia), la cornisa se desdobla en
dos plantas enmarcadas por potentes lineas de molduraje y coronadas con un pindaculo, estilo
neoherreriano.

modificacion del PGOU Leon relativa al catélogo de bienes y elementos protegidos PECU o o
Ficha no51 — Teatro Emperador energ€ eficiencia energética, S.L.U.
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En la fachada de c/Puerta de La Reina, donde se ubica el escenario del Teatro, sobre la zona del peine
del mismo, la cornisa se forma con faldon amansardado de la cubierta, acabado en pizarra, segin
estilo neoherreriano, y con buhardillas que establecen una referencia con la composicién de huecos
en el paramento inferior.

CALLE PUERTA DE LA REINA

ALZADO SUR

La distribucidn interior general del inmueble se resuelve el perimetro trapezoidal (cercano al
triangular) del inmueble. Para ello se ubica en herradura la sala de espectadores, de forma central, y
son los espacios laterales de pasillos los que se van modificando en su contacto con el perimetro. En
los extremos se ubican los locales, viviendas y hotel, que se configuran segun los nucleos verticales
de escaleras. En la siguiente imagen de planta baja se marcan sombreados en naranja los espacios no
pertenecientes al Teatro:

IVAIDNINE VOVHOVA

VNIZY VT30 VI¥3Nd 3TIVD

It
AN

En relacién al espacio escénico y de espectadores, el Teatro esta configurado a la italiana. Tiene planta
en herradura y posicién frontal del publico. El aforo estimado es de 1.200 espectadores (la zona de

modificacion del PGOU Leon relativa al catélogo de bienes y elementos protegidos PECU o o
Ficha no51 - Teatro Emperador energ€ eficiencia energética, S.L.U.
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Paraiso no dispone de asientos fijos). Los espacios técnicos y escénicos, segun los informes y estudios
realizados, se consideran insuficientes, en capacidad, dimensiones o ubicacién, para permitir el uso
actual por el Teatro. Ademas, no dispone de espacios de instalaciones, actualmente necesarios por
la normativa técnica de aplicacién, como aljibe, grupo de presidn, grupo electrégeno, salas de
climatizacion en cubiertas, etc.

Las superficies han sido tomadas de la planimetria facilitada. Las superficies construidas, sin contar
los espacios no pertenecientes al Teatro Emperador, son las siguientes:

CUADRO DE SUPERFICIES Superficies
ESTADO ACTUAL construidas
(m2C)
PLANTA SOTANO 507,50
PLANTA BAJA 1.153,40
ENTREPLANTA 76,64
PLANTA PRIMERA 722,23
PLANTA SEGUNDA 686,73
PLANTA TERCERA 598,37
PLANTA CUARTA/BAJO CUBIERTA 451,58
TOTAL 4.196,45

Estas superficies difieren levemente de las superficies catastrales, principalmente porque estas
ultimas no contabilizan una zona de planta sétano destinada a las antiguas carboneras. En todo caso,
se han tomado las superficies de la planimetria facilitada.

Se indica a continuacion el estado de conservacidn del Teatro, no siendo objeto de anélisis el estado
del resto de locales comerciales, vivienda y oficinas del inmueble.

El estado general de conservacion del Teatro es malo, siendo necesaria una intervencion integral.
Aunque se hayan realizado intervenciones en fachadas y cubiertas por parte del Ayuntamiento de
Ledn, que pueden considerarse de rehabilitacién parcial de la envolvente, todos los espacios
interiores, salvo los mas significativos, estan obsoletos y deteriorados. En el interior, segun las zonas,
procede realizar intervenciones de restauracién, conservacidén, consolidacién, rehabilitacion vy
reestructuracidn parcial, segln las definiciones establecidas en el PECU. En la Memoria Vinculante se
describen las intervenciones que se consideran necesarias, ya que algunas obras superan el grado de
intervencién admisible actualmente por las Ficha n251 del PECU.

Se entrega en Anexo 2 la documentacidon fotografica que muestra visualmente el estado de
conservacién actual del Teatro Emperador.

1.5. Legislacion aplicable

El presente documento se desarrolla conforme a lo dispuesto en la Ley 5/1999, de, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Ledn (en adelante LUCyL), y sus modificaciones posteriores actualmente
vigentes, asi como el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn (en adelante RUCyL), y sus modificaciones posteriores actualmente
vigentes. La presente modificacidén se adapta a las citadas disposiciones legales.



APROBACION PROVISIONAL-pLENO
. . ] Fecha: 31/07/2026 LA SECRETARIA
1 . m e m O r, a ,nfo rmc CSV: 45071IDDOC22C8602F207110D47B0 Documento firmado digitaimente e ﬂ e rg

En el articulo 58 de la LUCyL se indica que «las modificaciones del planeamiento contendrdn las
determinaciones y documentacion necesarias para su finalidad especifica, que se especificardn
reglamentariamente, incluyendo al menos su propia justificacion y el andlisis de su influencia sobre la
ordenacion general del Municipio».

Lo indicado en el parrafo anterior en relacidn a la LUCyL, se desarrolla y especifica en el RUCyL. En la
Seccién 52, de Vigencia, revision y modificacion del planeamiento urbanistico, el RUCyL recoge en su
articulo 169 las condiciones y la documentacidn que deben incluirse en las modificaciones de
planeamiento

1. Los cambios que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento general se consideran
como modificacion de dichos instrumentos, salvo cuando impliquen su revision o cuando se
realicen por otros instrumentos habilitados para ello.
2. Los cambios que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento de desarrollo se
consideran como modificacion de dichos instrumentos, salvo cuando se realicen por otros
instrumentos habilitados para ello.
3. Las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico deben:
a) Limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su especifica finalidad, de entre las
previstas en este Reglamento para el instrumento modificado.
b) Contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus determinaciones y
en especial los cambios que se introduzcan en las determinaciones vigentes, incluyendo al
menos un documento independiente denominado Memoria vinculante donde se expresen y
justifiquen dichos cambios, y que haga referencia a los siguientes aspectos:
1.2 La justificacion de la conveniencia de la modificacion, acreditando su interés
publico.
2.9 La identificacion y justificacion pormenorizada de las determinaciones del
instrumento modificado que se alteran, reflejando el estado actual y el propuesto.
3.9 El andlisis de la influencia de la modificacion sobre el modelo territorial definido
en los instrumentos de ordenacion del territorio vigentes y sobre la ordenacion
general vigente.
4. La aprobacion de las modificaciones de los instrumentos de planeamiento
urbanistico debe ajustarse al procedimiento establecido para la aprobacion de los
instrumentos que se modifican, con las excepciones sefialadas en los articulos
siguientes.

El objetivo del presente documento, como se ha mencionado, es modificar algunas determinaciones
particulares fijadas en la ficha n251 del Catdlogo de Edificacion y Bienes Protegidos del PECU,
ajustandose a la reglamentacion urbanistica de Castilla y Ledn, bajo las siguientes premisas que
cumplen lo indicado en el articulo 169:

— Estdlimitado a contener las determinaciones adecuadas a su especifica finalidad, de entre las
previstas en el Reglamento, para el instrumento modificado.

— ldentifica y justifica pormenorizadamente las determinaciones del instrumento modificado
que se alteran, reflejando el estado actual y el propuesto.

— Se realiza analisis de la influencia de la modificacidn sobre el modelo territorial definido en
los instrumentos de ordenacion del territorio vigentes y sobre la ordenacion general vigente.

— La aprobacidn de las modificaciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico debe
ajustarse al procedimiento establecido para la aprobacion de los instrumentos que se
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modifican, no considerandose dentro de las excepciones sefaladas en los articulos 170 a
173bis.

Resulta de especial interés en este momento determinar si la modificacion de planeamiento que se
aborda en el presente documento afecta a determinaciones de ordenaciéon “general” o “detallada”.

Parece, por una parte, que tales determinaciones tendrian el caracter de “ordenacién detallada”, por
las siguientes razones:

— Los Planes Especiales son instrumentos de planeamiento que, en principio, tienen el caracter
de instrumentos de planeamiento de desarrollo, y por tanto, Unicamente debieran contener
determinaciones de “ordenacién detallada”.

— Segun el art? 41.d) de la LUCyL, la condicion de determinaciones de “ordenacién general” se
reserva estrictamente para el “Catdlogo de los elementos que (...) deban ser conservados o
recuperados”, mientras que segun el art? 42.1.g) de la misma Ley, las determinaciones que
se refieren a las “Normas y medidas de proteccion para los elementos incluidos en Catdlogo”
(que son las que se abordan en este documento), tendrian el caracter de “ordenacion
detallada”.

— Segun el art? 84 del RUCyL, “Catalogacion”, corresponde a los Planes Generales indicar el
“grado de proteccidn” de cada elemento catalogado. De contrario se desprende que, de no
alterarse el grado de proteccidn de los bienes (como es el caso), sino la mera definicién
puntual de medidas y normas de proteccion, estariamos igualmente en el orden de
determinaciones de “ordenacién detallada”.

No obstante lo anterior, segin informes emitidos con anterioridad por la Direccion General de
Vivienda, Arquitectura, Ordenacidon del Territorio y Urbanismo de la Junta de Castilla y Ledn, érgano
al que corresponde la emisidn de informe preceptivo en los procedimientos urbanisticos, se
determind la necesidad de tramitar este tipo de expedientes de modificacién de catalogo como de
determinaciones de “ordenacién general”, todo ello a la vista de lo sefialado en el art? 315 de la
Normativa del PGOU que sefiala que todas las determinaciones contenidas en el PECU revisten esta
condicion de “ordenacidn general”.

Desde este punto de vista, el presente procedimiento parece que debiera tramitarse de conformidad
con este cardcter de determinaciones de “ordenaciéon general”.

No obstante lo anterior, por el Excmo. Ayuntamiento de Ledn, como administracion competente, se
determinara lo que proceda sobre este particular.

La legislacion urbanistica de Castilla y Ledn, establece que la ordenacién del Municipio de Leén, en
materia urbanistica, estd regulada por el PGOU aprobado por orden de FOM 1270/1004 el 4 de
Agosto en la Consejeria de Fomento de Castilla y Ledn, y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia
de Ledn en fecha 5 de Agosto de 2004, y sus modificaciones posteriores.

Resulta también de aplicacion, y de forma especial en el caso concreto del Teatro Emperador, el
citado Plan Especial de Proteccién del Conjunto Urbano de la ciudad de Ledn (PECU), aprobado
definitivamente con fecha 28 de abril de 2000, incluyendo el correspondiente Catalogo de Edificacion
y Bienes Protegidos, con excepcidn del ambito del Plan Especial de la Ciudad Antigua (PECA), que
incluye su propio catalogo de la edificacion.
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1.6. Especificaciones de la parcela actual segiin PGOU y PECU de Le6n

1.6.1 Plan General de Ordenacion Urbana de Ledn

Segun plano de ordenacién n? K-12 del PGOU, la parcela esta clasificada como Suelo Urbano
Consolidado, con Ordenanza de edificacién EN-4 (Ensanche, subtipo 4). En el PGOU esta ordenanza
viene determinada en las normas urbanisticas por la Seccién 22, de Ordenanzas Generales de la
edificacién, subseccién 22, de Ordenanza de Ensanche. Segun se indica en el articulo 200 del PGOU,
«la ordenanza de ensanche comprende los sectores de expansion del drea urbana caracterizados por
una organizacion predominante de la edificacion en manzanas cerradas». El subtipo 4, se refiere al
ensanche sin patio de manzana, segun articulo 202.

— PATRIMOMNID CULTURAL —

45 5 B E - Caming da Sardaga r*
— e (T Deciarados [BIC) I
o0 m o e e de Caatels Squediogica Ili

L] e y Elamaning Prolagitos

—

Como puede verse en el plano K-12, la parcela del Teatro Emperador esta declarada, ademdas, como
Bien o Elemento Protegido dentro del PECU, encontrandose fuera de la zona de afeccién de la Ciudad
Antigua, objeto de declaracién BIC, presentando una afeccién tangencial del ambito declarado del
Camino de Santiago, sin que ello revista especial incidencia sobre el contenido de este documento.
No esta calificado como Equipamiento Cultural dentro del PGOU.

En la Seccion 32, de Normas de proteccidon del patrimonio histérico construido, el inmueble estd
afectado por el Subseccidn 12, de Proteccidn vy vigilancia arqueoldgica y por la Subseccién 22, de
Proteccién del patrimonio urbanistico edificado.

Respecto de la Subseccidon 12, de Proteccion y vigilancia arqueoldgica, el Teatro Emperador se ubica
en la Zona de Proteccién Argueoldgica n? 5 del Monasterio San Claudio. Por tanto, es de aplicacion
lo indicado en el articulo 312, «a efectos de la requlacion en materia de proteccion arqueoldgica, que
deberd estarse a lo dispuesto en los articulos 55 y 61 de la Ley 12/2002, de Patrimonio Cultural de
Castilla y Ledn, y normativa que la complemente, desarrolla o sustituya con las especialidades
siguientes:

modificacion del PGOU Leon relativa al catélogo de bienes y elementos protegidos PECU o v L
Ficha ne51 - Teatro Emperador energ€ eficiencia energética, S.L.U.
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A) Con anterioridad a la autorizacion expresa de la Consejeria competente en materia de cultura,
ante cualquier solicitud de licencia de obras que implique movimientos de tierras, o que en
alguna medida afecten al subsuelo de las dreas sefialadas en el articulo anterior, el Servicio
Técnico Municipal competente podrad llevar a cabo un control arqueoldgico, con el fin de
evaluar la existencia o no de restos arqueoldgicos {...)».

En relacion a la Subseccion 22, de Proteccion del patrimonio urbanistico edificado, segun el articulo
315, apartado 1 del PGOU, «se declaran en vigor todas las determinaciones incluidas en los siguientes
instrumentos de planeamiento vigentes en la ciudad de Ledn:

a) Plan especial de Ordenacion, Mejora y Proteccién de la ciudad Antigua de Leén, 2/3/1993
b) Plan especial S.Juan y S.Pedro de Renueva, 2/9/1993

c) Plan especial de Proteccién del Conjunto Urbano de la ciudad de Ledn, 28/4/2000

d) Plan especial de Ordenacion, mejora y Proteccion de San Marcos y su entorno, 1986 ».

Por tanto, si bien el PGOU proporciona el marco general de aplicacidn de la parcela en relacion a la
tipologia (Ensanche, subtipo 4), para bienes inmuebles con proteccidn urbanistica, como es el caso
del Teatro Emperador, se remite a los planes especiales indicados mds arriba. Este apartado se
desarrolla en el siguiente punto.

En relacién a las NNUU del PGOU que afectan a la parcela, reguladas por Seccion 22, de Ordenanzas
Generales de la edificacion, subseccion 22, Ordenanza de Ensanche, donde se definen y determinan
los parametros y condiciones que deben regirse para esta tipologia y subtipo. Respecto de los usos,
para el Teatro Emperador, las condiciones urbanisticas estan reguladas por lo indicado en la
Subseccion 122 de Uso de Espectaculos y Actividades Recreativas.

No obstante lo anterior, queda ya sefialado anteriormente que, segin la Memoria Vinculante del
PECU, las determinaciones especificas que para este tipo de inmuebles protegidos (grados | y Il) se
establecen desde este Plan Especial en sus fichas individualizadas, prevalecen y sustituyen a todos los
efectos a las que el PGOU haya podido establecer a través de su calificacién y normas reguladoras,
en este caso, las que se corresponden con la Ordenanza EN-4.

El edificio existente en el solar se encuentra afectado por el Catdlogo de elementos protegibles del
Plan Especial de Proteccién del Conjunto Urbano de la ciudad de Leén (PECU), si bien no se encuentra
dentro del ambito del Plan Especial de Ordenacion, Mejora y Proteccién de la Ciudad Antigua (PECA).
Presenta una ligera afeccion del Plan Especial de Proteccion del Camino de Santiago en cuanto a la
fachada a la Av. Independencia, sin que ello suponga especial incidencia o condicionamiento en
cuanto a los contenidos propios de este documento, toda vez que dicho Plan Especial asume
integramente las condiciones del resto de los catalogos existentes, incluido el del PECU.

El Teatro Emperador estd catalogado dentro del PECU, con un Grado de Proteccién 2, que se
corresponde con un Grado de proteccion de tipo Integral. La justificacién de esta proteccion se basa
en que es un elemento emblematico que resuelve correctamente una esquina importante de la
ciudad.

A continuacion se recoge la ficha del n2 51 de Catalogo correspondiente al edificio, seglin documento
aprobado y sellado por el Excmo. Ayto. de Ledn, obtenido del PLAU de la Junta de Castilla y Ledn.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LEON

PLAN ESPECIAL DEL CONJUNTO URBANO DE LA CIUDAD DE LEGN Por2con Frovsional CHIO. AYUNTAMIENTO DE LEGN
8 FER. 2000 PPV EATIS %5“1!111&1
Eaps o N0 Municipal 2 APR 72[]00

CATALOGO DE BIENES Y ELEMENTOS PROTEGIDOS rEN.6_ |-
EL SE(

N c;xmcrsmucno& /i )
DENOMINACION:-T&atro Emperador. 3

SITUACION: C. Independencia, 14 / C. Santa |\

¥ ) i
Noma 7C. Puerta de la Reina GRARO'DE PROTECCION: 2
="

REFERENCIA CATASTRAL: 91932 - 01

JUSTIFICACION DE LA PROTECCION:
Elemento emblemético que resuelve una

DESCRIPCION importante esquina de la ciudad de forma
TIPOLOGIA: Edificio singular cormects.
EPOCA: Mitad del siglo XX (1949) ELEMENTOS A CONSERVAR
DESCRIPCION: Edificio de baja més tres| |L2 [0f2ldad de los elementos formales y
plantas con sétano, en el cuerpo del chafldn Los

baja més cinco plantas con atico. Se enfatiza | | d¢ relacién interior. Ornamentacién interior del
el chafldn en forma de torre y con remate en teatro - cine.

galeria abierta. Gran riqueza decorativa en el
interior y entorno de la sala del cinematégrafo.

Estructura de muros de carga; cerramiento de PARTICULARES

enfoscado y ladrillo cara vista, cubierta de

pizarra y carpinteria de madera ACTUACIONES PERMITIDAS:

AUTOR: Gonzalo de Cérdenas / Manuel . 6

s T iy anuel d2| | rehabilitacién de nivel elemental y bésica,
reestructuracion de nivel parcial

CARACTERISTICAS
PRCPEDAD: Fiivaia; CONDICIONES DE EDIFICACION:

Las de la ordenanza de aplicacién definidas en
USO _ACTUAL: Equipamiento cultural (teatro- el PGOU con 1as siguientes matizaciones:
cinel y otros usos. Se de i6n de

S

USO__ HISTORICO: Equipamiento  cuttral | | P27cela. fondos edificados y situras existentes
{teatro-cine) y otros usos. actuaimente.

No se permite la sustitucion del edificio.
ORDENANZA PGOU: Sistema  de e
equipamientos y dotaciones socio-cultural (C),
con aplicacién complementaria del art. 231 ACTUACIONES NECESARIAS:

Las propias de su conservacién.
ESTADO CONSERVACION: Bueno. En el caso de ser necesarias obras de
consolidacién, las mismas deberdn realizarse

PROTECCION ACTUAL con los mismos materiales constructivos de
Incluido en el PGOU, 1980, los que dispone actualmente.
Recuperacién de la composicién original de la
OBSERVACIONES fachada en planta baja.

Eliminacion de elementos espiireos.

De acuerdo con la ficha n251 del PECU, se deben conservar la totalidad de los elementos formales y
estructurales del edificio (cubiertas, fachadas y sistemas de comunicacion), asi como los elementos
fundamentales y de ornamentacidn interiores.

Las actuaciones permitidas en el Teatro Emperador segln su grado de proteccion son las siguientes:

— Restauracion.

— Conservacion.

— Consolidacion.

— Rehabilitacién de nivel elemental y basica.
— Reestructuracion de nivel parcial.

Ademas de las actuaciones permitidas y las definidas en el PGOU que le sean de aplicacién, la ficha
n251 establece condiciones de edificacion particulares, debiendo mantenerse «las condiciones de
ocupacion de parcela, fondos edificados y alturas existentes, no permitiéndose la sustitucion del
edificio».

Finalmente, la ficha también sefala las actuaciones necesarias, que son las propias de su
conservacion, e incluyen:

— Si fuesen necesarias obras de consolidacidon, estas deberan realizarse con los mismos
materiales constructivos de los que dispone actualmente.

— Recuperacion de la composicion original de la fachada en planta baja.

— Eliminacién de elementos espureos.

modificacion del PGOU Leon relativa al catélogo de bienes y elementos protegidos PECU ) . i
Ficha no51 — Teatro Emperador energ€ eficiencia energética, S.L.U.
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Segun la citada ficha, elaborada con arreglo al Plan General de Ordenacién Urbana de 1980, anterior
al vigente de 2004, el uso actual e histdrico del edificio seria el de Equipamiento cultural (teatro-cine)
y otros usos, siendo la ordenanza aplicable la del Sistema de equipamientos y dotaciones socio-
cultural (C), con aplicacién complementaria de lo indicado en el articulo 231 de dicho PGOU de 1980.
Estas determinaciones no se corresponden ya con lo determinado en el vigente PGOU de 2004, por
cuanto resulta conveniente que, por medio del presente documento, se proceda adicionalmente a la
actualizacion de estas determinaciones de la ficha, al encontrarse referidas a un instrumento de
planeamiento general hoy ya derogado.

nerg@ eficiencia energetica, S.L.U
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MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LEON
RELATIVA AL CATALOGO DE BIENES Y ELEMENTOS PROTEGIDOS DEL PLAN
ESPECIAL DEL CONJUNTO URBANO DE LA CIUDAD DE LEON

FICHA N251 — TEATRO EMPERADOR DE LEON

MEMORIA VINCULANTE

2.1. Objetivo y documento para aprobacion

El presente documento para la Modificacién del PGOU de Ledn propone la alteracion relativa a la
Caracterizacion y Determinaciones de proteccidon recogidas en la ficha n251 del Catalogo de
Edificacion y Bienes Protegidos, contenido en el volumen 2 del PECU de Ledn, asumido como Catalogo
Arquitectdnico del Plan General de Ordenacidon Urbana de Ledn. El inmueble esta situado en la
Avenida de la Independencia, 14, de Ledn, con grado de proteccion 2.

El objetivo es permitir la ampliaciéon volumétrica en la zona de la caja escénica y sobre la cubierta
central de sala de espectadores, asi como de otras acciones necesarias de intervencion interior,
justificdndose en el siguiente apartado.

2.2. Justificacion de la modificacién propuesta

Tras los analisis realizados en el Teatro, asi como del analisis detallado de la normativa urbanistica de
aplicacion y del grado de proteccién y determinaciones de la ficha n251 del PECU, se comprueba que
las actuaciones necesarias para volver a dar uso al Teatro, en las condiciones actuales, superan las
limitaciones de la citada ficha n251 y que implican la ampliacidn puntual del volumen edificado
(ampliacién de la caja escénica e implantacion de instalaciones en cubierta), que requieren de una
modificacion parcial de las cubiertas del Teatro Emperador.

El objeto de la presente modificacion es el de ajustar lo especificado en los apartados de
“Caracterizacidon” y “Determinaciones” de proteccion establecido por el PECU para este elemento
catalogado, que permitan realizar intervenciones necesarias, cumpliendo las condiciones marcadas
por el planeamiento urbanistico y la normativa técnica en materia de seguridad, habitabilidad,
accesibilidad y eficiencia energética, entre otras. Se pretende, por tanto, flexibilizar las condiciones
del inmueble catalogado, en relacion exclusivamente el Teatro Emperador, permitiendo la ejecucion
de obras convenientes e incluso necesarias que no resultan autorizables con las “Determinaciones”
vigentes, asi como la adaptacion del teatro a las necesidades normativas, técnicas y funcionales
actuales, actuaciones estas que, aun cuando puedan considerarse autorizables con arreglo al régimen
de proteccion actual, resulta conveniente que sean trasladadas expresamente a la ficha de catdlogo
individualizada.

En lo que respecta al epigrafe “Caracterizacion” de la ficha n251, la modificacidn suprime, entre otras
cuestiones, la referencia a la aplicacién complementaria del articulo 231, por tratarse de una
determinacién hoy carente de sentido segin el PGOU actualmente vigente, de 2004. Pues esta
determinacién aludia a las normas del anterior PGOU de 1980. Se debe tener en cuenta que en el
actual PGOU, el articulo 231 se refiere a las condiciones especificas de implantacion de la edificaciéon

1erg eficiencia energetica, S.L.U
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en la zona de “Ordenanza de Edificacién Extensiva (EXT)”, determinacidn que nada tiene que ver con
los parametros realmente aplicables a la parcela segun el vigente PGOU, por lo que se procede a su
supresion.

Se trata por tanto de una modificacion de las condiciones del Catadlogo limitada, proporcionada y
ajustada a la realidad vigente, para permitir la reapertura y el uso del Teatro Emperador en las
condiciones exigibles por los usos y normativas vigentes.

Para facilitar y detallar las intervenciones que superan los limites establecidos por la actual ficha n251,
se describen de forma pormenorizada por zonas del Teatro.

La torre del escenario es muy baja. Para poder ocultar los decorados y el propio telén cortafuegos
requerido por la normativa de seguridad de incendios (CTE DB Sl), la relacion entre altura de bocay
altura de elevacion de barras debe ser como minimo el doble de esta. Y para poder ocultar decorados
voluminosos, la proporcion ideal deberia rondar los 2,5. Dado que la altura de la boca es de 8,5m, la
torre de escenario deberia ser, como minimo, de 17m. Para poder elevar los elementos decorativos
y escenograficos, se deben disponer de barras motorizadas sujetas al peine, por lo que la altura
maxima de estas barras, utilizando el nivel del peine actual, serian de 15,9m, inferior a los 17 metros
minimos necesarios. Por tanto, la distancia del escenario al peine esta por debajo de los estandares
y necesidades normativas (telén cortafuegos) y escénicas, lo que podria dificultar, o incluso impedir,
el montaje de muchos espectaculos y de producciones de centros del INAEM.

Se plantea, por necesidad de seguridad de incendios (implantacién de un telén cortafuegos), como
por la implantacidon de maquinaria escénica y escenografias adecuadas, la ampliacién de la altura del
peine del teatro. Para permitir un uso adecuado, la cota del nivel del peine debe ampliarse mas de
5m sobre el nivel actual. Esta intervencion implica el desmontaje de la estructura y cubierta de la caja
escénica, pero en todo caso, derivado de un informe y peritaje estructural de INCOSA, este estd
deteriorado y no admite su uso, por lo que es exigible su sustitucion. Ademds de la ampliacién en la
propia “proyeccion” del escenario, serd necesario ampliar los espacios laterales, para que el nivel del
peine tenga acceso mediante la continuacidn de las escaleras y del correspondiente ascensor-
montacargas, asi como los espacios técnicos necesarios.

Por tanto, es necesaria la ampliacidn de la torre escénica, pero corresponde a los rganos competente
de proteccién del patrimonio edificado, marcar las directrices estéticas de dicha ampliacion.

En el siguiente apartado 2.3 se describe la solucién propuesta, de ampliacion volumétrica, establecida
como area de movimiento de cubiertas.

Se plantea la renovacién total de todas las instalaciones del edificio, que estdn obsoletas y no cumplen
con la normativa vigente, por lo que se requiere la renovacidn completa de esta infraestructura en el
teatro (fontaneria, saneamiento, electricidad y alumbrado, climatizacidn y ventilacidn, instalacién de
proteccion contra incendios, instalaciones especiales no existentes— telecomunicaciones,
megafonia, voz y datos, gestién centralizada de vigilancia y proteccién, seguridad y CCTV o
interfonia—, asi como todo el equipamiento escénico para el uso teatral.
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De forma particular, respecto de la climatizacién y ventilaciéon, ademas de la renovacién de la
instalacion por aplicacion de la normativa, que conllevara reestructuraciones importantes con
afeccidn estructural (apertura de patinillos, pasos de conductos de seccion importante, afeccion a
techos de sala, etc.), se requiere de la ampliacion de la altura de cubierta de la sala de espectadores,
con la formacion de un nuevo forjado sobre el techo de sala, para implantar las instalaciones de
climatizacion y ventilacién que sean preceptivas, asi como otras instalaciones o espacios técnicos que
se requieran por normativa (paneles solares, etc). Esta intervencion implica la modificacidn de la
estructura y de la propia cubierta de chapa.

2.3. Descripcidn de la modificacion propuesta. Modificaciones introducidas respecto de la
ordenacion detallada previa

La propuesta realizada en el presente documento no modifica la calificacion como Ensanche, subtipo
4 de la parcela, por lo que no afecta a las condiciones establecidas en el PGOU. Las determinaciones
de la ordenaciéon detallada en suelo urbano consolidado estan fijadas en el PGOU de Ledn como
ENSANCHE (EN-4) en el articulo 200 y siguientes.

Ya se ha indicado anteriormente que no obstante la calificacion concreta que el PGOU atribuye al
conjunto de la manzana, en este caso EN-4, las determinaciones especificas que desde el PECU se
establecen para este tipo de inmuebles protegidos (grado | y Il), prevalecen y sustituyen a todos los
efectos a las que el PGOU haya podido establecer a través de sus normas reguladoras, incluyendo las
referidas al aprovechamiento o volumetria.

En tal sentido, y a titulo meramente informativo, se sefialan los parametros edificatorios que se
desprenden de la Ordenanza reguladora de Ensanche, en el bien entendido que no son objeto de
modificacion en este documento, ni deben prevalecer sobre las condiciones especificas de edificacién
que en la ficha individualizada de Catalogo se contienen.

Igualmente, y por mejor cumplimentacién del documento, se hace también un pequefio andlisis de
la posible incidencia de éste sobre los parametros regulatorios de la Ordenanza de Ensanche regulada
en el PGOU. Asi, se detallan a continuacién las condiciones generales de la edificacion, definidas en
la Seccidén 22, subseccion 123, de definiciones comunes para todos los tipos de ordenacion, asi como
las especificas para Ensanche, subtipo 4. En la siguiente tabla se comprueba la afeccion de la
propuesta sobre las mismas.

Uso Art.105y Uso de Espectaculos y Actividades Recreativas, categoria 32. (No
209 se modifica)
No se modifica el uso actual como teatro ni el resto de usos del
inmueble (locales comerciales, vivienda y oficinas).

Si bien, en la ficha n251 del PECU aparece como Equipamiento
Cultural (ver apartado siguiente)

Clase de suelo Suelo urbano consolidado (No se modifica)
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Ensanche, subtipo 4. (No se modifica)
Las existentes. (No se modifica)

Las existentes. (No se modifica)
Las existentes. (No se modifica)

No existe. Parcela no afectada por este articulo (No se modifica)
La existente. (No se modifica)

El articulo se refiere a viviendas de nueva construccion o bien a
reconstrucciones. Actualmente, el edificio supera las alturas
maximas permitidas por ancho de viales. Se comprueba a
continuacion las alturas maximas permitidas para EN-4 y las
existentes.

Anchos de viales y alturas maximas permitidas:

Calle Santa Nonia: 12m - PB+3. Actualmente PB+4 en chaflan
con c¢/Puerta de La Reina, PB+5 en c/Sta.Nonia y PB+7en esquina
de Sta.Nonia con Av. Independencia.

Calle Puerta de la Reina: 12m - PB+3. Actualmente PB+4 —el
catastro y el PGOU considera el escenario como una Unica planta,
si bien con una altura correspondiente a su propio uso. Podria
asimilarse a PB+5 por la altura actual.

Av/ Independencia: 18m —> PB+4. Actualmente PB+4 en chaflan
con ¢/Puerta de La Reina, PB+5 en la longitud de la avenida y
PB+7 en esquina de c/Sta.Nonia con Av/Independencia.

Por tanto, el edificio, en su actualidad, supera los limites de
altura maxima de ordenanza EN-4, como la practica totalidad del
entorno edificado cercano a la parcela. Ademas se trata de un
edificio histérico con proteccidn urbanistica. Por tanto, la
modificacion planteada no considera los limites indicados en este
articulo de las NNUU del PGOU, ni la modificacion de los mismos
mas alla de la ampliacidn de volumetria especifica.

No se modifican las rasantes. (No se modifica)

Dadas las instalaciones necesarias en zona de cubierta, ni que se
plantean cubrir en su totalidad, no se consideran con incremento
de la edificabilidad (no se produce aumento del nimero de
plantas). Hay que tener en cuenta que se trata de espacios para
instalaciones vinculadas y complementarias al uso.

Respecto de la edificabilidad, se comprueba que el indice de
edificabilidad esta por debajo del maximo admitido para la
tipologia Enchanche-4. Esto se debe a que se trata de un edificio
singular, con una forma especifica de diversas alturas.
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Por tanto, tomando la férmula para E-4 del articulo 181, y
tomando como numero de plantas 6 (no teniendo en cuenta el
atico abierto), el indice de edificabilidad seria:

I= 14+1.05%(n-1)+0.7 = 1+1.05x(6-1)+0.7 = 6,95 (M2 edificacion /
m?2 parcela)

Dado que la superficie edificada total, seglin catastro es 5.724m?2
y la superficie de parcela es 1.462m2, el Indice de edificabilidad
seria de 3,95, inferior a los 6,95 m2/m2 maximos admisibles para
la tipologia de E-4 en la parcela

Por tanto, no se modifica la edificabilidad actual.

De acuerdo con lo expuesto en apartados anteriores, para permitir el uso como actividad teatral y
escénica del Teatro Emperador, asi como para permitir su cometido y dentro de las posibilidades que
el inmueble y la legislacidon vigente permiten, seria necesario llevar a cabo obras de ampliacion
volumétrica sobre la caja escénica y la cubierta de la sala de espectadores, actualmente no admitidas
por el PECU. Por lo que se propone la modificacién de la ficha n251 del Catalogo del PECU, adjuntando
fotografias actuales, y modificando algunos textos de las columnas de CARACTERIZACION Y
DETERMINACIONES, que permitan una mas racional posibilidad de intervencién, en base a lo
mencionado en el apartado anterior. Esta alteracidon de las determinaciones sefaladas en la ficha,
con el objeto de facilitar la resolucion de las necesidades funcionales del teatro, y garantizar su
utilizacidn en condiciones adecuadas para el destino previsto por el planeamiento, no suponen una
merma en la proteccién de los valores merecedores de ella. En todo caso, se considera lo contrario,
puesto que esta modificacidon de estas determinaciones es fundamental para que el teatro vuelva a
usarse (estd en desuso desde el 2006), lo que conllevara la correspondiente proteccion,
mantenimiento y uso adecuado del inmueble, con el consecuente beneficio para el propio inmueble,
sus usuarios y para toda la zona cercana de la ciudad de Ledn.

Por tanto, con la elevacidn de altura, sin adicidn de plantas, en |la zona de la caja escénica y en la
cubierta de la sala de espectadores, se consigue adaptar el edificio a las actuales exigencias
normativas, sin que ello suponga un impacto visual negativo para el entorno, como se desarrolla en
la planimetria correspondiente. La ampliacién de volumen se define como un Area de movimiento en
la zona de cubiertas, definiendo los limites maximos de cara a los proyectos de ejecucidn
correspondientes. Estos limites se han analizado para minimizar el impacto en el propio edificio y en
el entorno urbano.

En el siguiente apartado se muestra la afeccion de tal ampliacion de volumen en el entorno,
comprobdandose que esta afeccidon es minima o inexistente para la mayoria del entorno edificado y
urbanizado.

Se hace especial hincapié en que el hecho de coexistir en la misma parcela usos diferenciados (Teatro
Emperador, Hotel, Vivienda y Locales comerciales) no implica que las actuaciones indicadas en el
presente documento deban extrapolarse a la totalidad del inmueble, dado gue agui solo se plantean
las necesidades del teatro para permitir su uso, y la ampliacién de volumetria solo afecta al teatro y
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no al resto de zonas y usos. Si bien, todo proyecto de ejecucidén a realizar debera contener las
condiciones de compatibilidad de estos usos anexos, principalmente en lo relacionado con la
sectorizacidn de incendios y seguridad estructural, pero también compatibilidad de transmision de
ruidos entre usos.

A continuacion se describen los cambios propuestos en la ficha n251 del Catalogo de Edificacidn y
Bienes Protegidos contenido en el volumen 2 del Plan Especial de Proteccidn del Conjunto Urbano de
la ciudad de Ledn (PECU), marcandose en negrita y en color verde las diferencias propuestas. En el
Anexo 6 de la Memoria Vinculante, se incluyen la ficha n251 completa, tanto la actual como la
modificada:
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FICHA N251 VIGENTE

CARACTERIZACION
DENOMINACION: Teatro Emperador

SITUACION: C. Independencia, 14 / C. Santa
Nonia / C. Puerta de la Reina

REFERENCIA CATASTRAL: 91932 -01

DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Edificio singular
EPOCA: Mitad de siglo XX (1949)

DESCRIPCION: Edificio de baja mas tres plantas
con sétano, en el cuerpo del chaflan baja mas
cinco plantas con atico. Se enfatiza el chaflan
en forma de torre y con remate en galeria
abierta. Gran riqueza decorativa en el interior
y entorno de la sala del cinematdgrafo.
Estructura de muros de carga, cerramiento de
enfoscado y ladrillo cara vista. Cubierta de
pizarra y carpinterias de madera.

AUTOR: Gonzalo de Cdardenas / Manuel de
Cardenas / Francisco J. Sanz

CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada

USO ACTUAL: Equipamiento cultural (teatro-
cine) y otros usos

USO  HISTORICO: Equipamiento cultural
(teatro-cine) y otros usos

ORDENANZA PGOU: Sistema de
equipamientos y dotaciones socio-cultural (C),
con aplicacidn complementaria del art. 231.

ESTADO CONSERVACION: Bueno

PROTECCION ACTUAL
Incluido en el PGOU, 1980.

OBSERVACIONES

prcicioio B o 5 £ ¥

FICHA N251 PROPUESTA

CARACTERIZACION
DENOMINACION: Teatro Emperador

SITUACION: C. Independencia, 14 / C. Santa
Nonia / C. Puerta de la Reina

REFERENCIA CATASTRAL: 91932 - 01

DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Edificio singular
EPOCA: Mitad de siglo XX (1949)

DESCRIPCION: Edificio de baja mas tres plantas
con sotano, en el cuerpo del chaflan baja mas
cinco plantas con atico. Se enfatiza el chaflan
en forma de torre y con remate en galeria
abierta. Gran riqueza decorativa en el interior
y entorno de la sala del cinematdgrafo.
Estructura de muros de carga, cerramiento de
enfoscado y ladrillo cara vista. Cubierta de
pizarra
, Yy carpinterias de madera.

AUTOR: Gonzalo de Cardenas / Manuel de
Cardenas / Francisco J. Sanz

CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: privada

USO ACTUAL:
y otros usos.

USO _ HISTORICO: Equipamiento cultural
(teatro-cine) y otros usos

ORDENANZA PGOU:

ESTADO CONSERVACION:

PROTECCION ACTUAL
Incluido en el PGOU,

OBSERVACIONES
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FICHA N251 VIGENTE

DETERMINACIONES

GENERALES

GRADO DE PROTECCION: 2

JUSTIFICACION DE LA PROTECCION:
Elemento que resuelve una importante esquina de
la ciudad de forma correcta.

ELEMENTOS A CONSERVAR:

La totalidad de los elementos formales y
estructurales. Los elementos fundamentales de
relacién interior. Ornamentacién interior del
teatro-cine.

PARTICULARES

ACTUACIONES PERMITIDAS:

Restauracion, conservacion, consolidacion,
rehabilitacién de nivel elemental y Dbasica,
reestructuracion de nivel parcial.

CONDICIONES DE EDIFICACION:

Las de la ordenanza de aplicacidn definidas en el
PGOU con las siguientes matizaciones:

Se mantienen las condiciones de ocupacién de
parcela, fondos edificados y alturas existentes
actualmente.

No se permite la sustitucién del edificio.

ACTUACIONES NECESARIAS:

Las propias de su conservacion.

En el caso de ser necesarias obras de consolidacion,
las mismas deberan realizarse con los mismos
materiales constructivos de los que dispone
actualmente.

Recuperacién de la composicidon original de la
fachada en planta baja.

Eliminacion de elementos espureos.

energ

FICHA N251 PROPUESTA

DETERMINACIONES

GENERALES

GRADO DE PROTECCION: 2

JUSTIFICACION DE LA PROTECCION:
Elemento que resuelve una importante
esquina de la ciudad de forma correcta.

ELEMENTOS A CONSERVAR:

La totalidad de los elementos formales y
estructurales. Los elementos fundamentales de
relacion interior. Ornamentacion interior

PARTICULARES

ACTUACIONES PERMITIDAS:

Restauracion, conservacion, consolidacion,
rehabilitacion de nivel elemental y basica,
reestructuracién de nivel parcial

CONDICIONES DE EDIFICACION:

Las de la ordenanza de aplicacion definidas en el
PGOU con las siguientes matizaciones:

Se mantienen las condiciones de ocupacién de
parcela, fondos edificados y alturas existentes
actualmente.

ACTUACIONES NECESARIAS:

En el caso de ser necesarias obras de
consolidacidn, las mismas deberan realizarse con
los mismos materiales constructivos de los que
dispone actualmente.

Recuperacion de la composicidon original de la
fachada en planta baja.

Eliminacién de elementos

N relativa al catalogo de bienes y elementos p
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¢) Relacion con el entorno urbano

Para analizar la posible afeccién de la ampliacidn de los volimenes de cubiertas, se ha realizado una
planimetria especifica de alzados, donde se comprueba este hecho.

Como se puede comprobar, la afeccién es minima, teniendo en cuenta que la mayoria de los edificios
cercanos superan la altura del Teatro Emperador. Ademads, como se muestra en las siguientes
imagenes simuladas, la afeccidn desde via publica es minima. Siendo ésta mas focalizada en las
esquinas de la c/Puerta de la Reina con c/Santa Nonia y Avenida de la Independencia. Al tratarse de
calles no excesivamente anchas, la afeccion de la ampliacidn es limitada. Se muestra a continuacion,
ejemplos esquematicos de la ampliacidon de volumen.

Esquina Av/Independencia con c/Puerta de la Reina (estado actual y esquema de Area de movimiento volumétrico)

Esquina c¢/Santa Nonia con c/Puerta de la Reina (estado actual y esquema de Area de movimiento volumétrico)

Ficha no51 — Teatro Emperador energ@ eficiencia energética, S.LU
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Se hace hincapié en que lo que se define en el presente documento es el Area de Movimiento de las
cubiertas, no la forma de la cubierta ampliada propiamente. Serd objeto del correspondiente
proyecto analizar la forma, materiales, utilizacidn, y demds consideraciones que deban realizarse.

Del mismo modo, para la ampliacién de la cubierta de la sala de espectadores, se ha realizado

planimetria en alzados y seccidn, donde se comprueba la minima afeccidn al propio inmueble y a los
inmuebles colindantes. Para mayor detalle y resolucién, ver planimetria.
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Cabe destacar que el inmueble mas afectado por la citada ampliacién, seria el Equipamiento Cultural
del Instituto Leonés de Cultura, ubicado en el frente de la fachada de c/Puerta de la Reina, en la zona
de la caja escénica. Si bien, esta fachada de dos plantas de altura, es de caracter sélido y bastante
“ciega”, y con una distancia de apenas 12m de calle, por lo que al igual que lo mencionado
anteriormente, la afeccidn al entorno se considera minima.

Imagen extraida de la web https://www.institutoleonesdecultura.es/

modificacion del PGOU Leon relativa al catalogo de bienes y elementos protegidos PECU
Ficha ne51 — Teatro Emperador
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2.4. Interés publico, conveniencia y oportunidad de la modificacidon propuesta

El interés publico, conveniencia y oportunidad se argumentan por lo indicado en el presente
documento, y se esquematiza del siguiente modo:

La ampliacién del Teatro Emperador es una condicidn sine qua non para garantizar la viabilidad
econdmica y funcional para la reapertura del mismo y, por tanto, la supervivencia a largo plazo del
propio teatro y edificio:

— Interés Social o Publico: La rehabilitacién y apertura del Teatro Emperador tiene un interés
publico importante, como demuestran las continuas quejas de parte de la ciudadania
leonesa, e implica la recuperacién de un patrimonio en desuso, asi como la revitalizacidn del
area urbana anexa al Teatro.

— Viabilidad Econémica: Sin esta modificacion con adicion de volumen (para dotar al teatro de
espacios adecuados para la actividad teatral), la inversién necesaria para la reapertura del
Teatro Emperador seria inviable, llevando al edificio a un mayor deterioro.

—  Promotor publico (y titular del inmueble) vinculado a la actividad escénica: La presente
modificacion se promueve por el agente publico estatal INSTITUTO NACIONAL DE LAS ARTES
ESCENICAS Y DE LA MUSICA (INAEM), dependiente del MINISTERIO DE CULTURA,
directamente vinculado al impulso de las actividades teatrales y escénicas para las que el
inmueble fue concebido. Las acciones de intervencién que se proponen tienden a la
conservacién y mantenimiento del uso original del edificio, actividad indisolublemente unida
a los motivos que fundamentaron su catalogacion y proteccion.

— Intervencion derivada de un estudio y andlisis especifico: Las acciones que se proponen en
este documento son el resultado de un pormenorizado estudio previo del inmueble que
permite identificar las especificas adaptaciones que deberan abordarse, tanto para cubrir las
nuevas necesidades escenograficas como para cumplimentar aquellos requerimientos
técnicos de accesibilidad, seguridad y funcionalidad que actualmente se precisan.

El presente documento justifica la oportunidad de la operacién planteada. Por parte del INAEM se
han venido desarrollando multiples informes y propuestas de actuaciones, que han servido de base
para establecer las obras e intervenciones necesarias en el Teatro Emperador para su reapertura.
Estas se han indicado de la manera mas esquematica posible en el presente documento, con el fin de
justificar, no solo urbanisticamente, sino de una manera técnicamente defendible desde el punto de
vista arquitecténico y de patrimonio. Siendo obras necesarias, tanto por el estado de conservacion
del Teatro Emperador, como para implantar el uso como teatro en las condiciones normativas
vigentes.

— Minima Afeccion a los Valores Protegidos: Las actuaciones propuestas no comprometen los
valores esenciales del edificio (fachadas histdricas, estructura original, tipologia, sala de
espectadores, hall y escalinata de acceso...), pudiendo integrarse de forma armdnica con el
conjunto urbano y el resto del edificio, ya que permiten soluciones arquitecténicas que
minimizan el impacto visual y espacial desde zonas colindantes o la via publica.

— Compatibilidad: La ampliacién en cubiertas es compatible con la estructura portante original.

El interés publico y la finalidad quedan, por tanto, acreditados.
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2.5. Resumen ejecutivo

De acuerdo con lo sefialado en el articulo 25, apartado 3, del R.D.L. 7/2015, de 30 de Octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacidon Urbana, en los procedimientos
de aprobacién o alteracién de instrumentos de ordenacidn urbanistica, la documentacion expuesta
al publico deberd incluir un denominado resumen ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:

— Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente, con un
plano de situacion, y alcance de dicha alteracion.

— En su caso, los dmbitos en los que se suspendan la ordenacidn o los procedimientos de
ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracidn de dicha suspension.

Del mismo modo, y con la misma definicidn, el apartado c) del articulo 112 de RUCyL, indica que se
debe incluir como parte integrante un resumen ejecutivo de la modificaciéon propuesta en el PGOU,
con los extremos anteriormente indicados.

El plano de situacion inserto a continuacion (planos K-12 del PGOU) da cuenta del ambito de
incidencia del presente documento (en los planos de la documentacidén grafica se identifica
igualmente el ambito de ordenacién).

REVISION DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE LEON

L5t 074 ot by ESCALA 12,000

PLANOS DE ORDENACION
HOUA N°: K12

La parcela se describe a lo largo de la Memoria, especialmente en los apartados de la Memoria
Informativa, al que nos remitimos, estimandose que con ello se cumplimenta este extremo legal.

El alcance de dicha alteracion se refiere a determinaciones que afectan al Catalogo de Edificacion y
Bienes Protegidos del PECU, ajustdndose a la reglamentacién urbanistica de Castilla y Ledn, que se

modificacion del PGOU Leon relativa al catalogo de bienes y elementos protegidos PECU . ) L
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describe pormenorizadamente también en la presente Memoria Vinculante, Anexos a la memoria
vinculante y planos adjuntos, con lo que en este apartado nos remitimos integramente también a
dichos documentos en orden a cumplimentar este extremo.

En cuanto a los dmbitos en los que se suspendan la ordenacién o los procedimientos de ejecucidn o
de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspensién, debe aclararse que ésta es materia
reglada en la legislacion de Castilla y Ledn y constituye un efecto automatico de la aprobacidn inicial
de los instrumentos de planeamiento urbanistico, en los términos seiialados en el art2 156 del RUCYL,
por cuanto debemos remitirnos a este precepto, asi como al acuerdo de aprobacidn inicial que se
adopte por el érgano municipal competente respecto de este documento, que producira los efectos
correspondientes, tanto determinando las licencias y procedimientos que se deberan suspender
como la duracién de la suspension. En cualquier caso, se entiende que el ambito de suspension seria
las parcelas o suelos afectados por la modificacidn, sin perjuicio de las excepciones que se seiialan en
el punto 3 de dicho articulo, entre las que se encuentra aquellas solicitudes de licencia que tengan
por objetos actos de uso de suelo que sean conformes tanto al régimen urbanistico vigente como a
las determinaciones del instrumento que motive la suspension. Entendiéndose que tal ambito de
suspension se concretara en el acuerdo que produzca la aprobacién inicial del documento, y que este
acuerdo podra ser también objeto de consulta en el expediente cuando se someta a exposicion
publica, consideramos que esta cautela legal queda suficientemente cubierta.

2.6. Relacién con la normativa sectorial

Se relaciona a continuacion el alcance de las determinaciones del presente documento en relacidn
con la diversa normativa o legislacion sectorial aplicable.

No se han aprobado definitivamente Directrices de Ordenacién Territorial que afecten al Municipio
de Ledn. Tampoco existen a nivel provincial o regional, por lo que se puede decir que no existe
incidencia de esta modificacion en la ordenacion territorial.

Por otra parte, el tipo de modificacidon que se plantea, referida exclusivamente a aspectos puntuales
de la catalogacion del bien protegido del Teatro Emperador, carece de incidencia sobre los contenidos
caracteristicos de los instrumentos de ordenacién territorial, que tienen un alcance mucho mas
general.

La modificacidn propuesta en el teatro, como queda sefialado, supone alteraciones sobre el Catalogo
de elementos protegidos. Conforme a lo establecido en el articulo 315 de la Normativa del PGOU de
Ledn, las determinaciones del Plan Especial de Proteccidn del Conjunto Urbano de la Ciudad de Ledn
tienen el caracter de ordenacion general, lo que incluye todas las determinaciones contenidas en el
Catalogo de Edificios y Bienes Protegidos. La modificacién propuesta desde el presente documento
contribuye a la adecuacién de las determinaciones referentes a la catalogacién contenidas en el Plan
Especial de Proteccidn del Conjunto Urbano de la ciudad de Ledn, asumido por el PGOU, de forma
que se ajusten a la realidad fisica, favoreciendo la consecucién de los objetivos del planeamiento y al
ajuste del mismo a la realidad construida.

Por tanto, se considera que la aprobacion de la presente modificacion no implica una influencia
negativa en la ordenaciéon general vigente, sino todo lo contrario. Al permitir que esta se materialice,
coadyuvando a la revitalizacién de la vida urbana en el entorno del Teatro Emperador, actualmente
deprimida por la falta de actividad del mismo.
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La propuesta de modificacion descrita en el presente documento, en ningln caso supone la
disminucién de la superficie ni de la funcionalidad de los espacios libres publicos y de los
equipamientos, al tratarse de una mera alteracién de las determinaciones fijadas en el Catdlogo de
Edificacion y Bienes Protegidos. Por lo tanto, no procede la previsidon de nuevas superficies sefialada
en el articulo 172 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

La presente modificacién supone aumento respecto de la altura actual del inmueble, pero no en la
edificabilidad o numero de plantas, tampoco de la densidad de poblacién previsto por el PGOU, al
tratarse de una ampliacion de la caja escénica del Teatro Emperador por una parte y de la cubierta
de la sala de espectadores para ubicacién de instalaciones o espacios técnicos. Por tanto, en ningln
caso se produce incremento de edificabilidad sobre las previsiones tedricas del planeamiento y el
contenido del derecho de propiedad. El uso al que se destina el inmueble, de caracter cultural, y no
residencial, tampoco presenta incidencia sobre un aspecto como es el de la densidad de poblacion.

A ello debe afiadirse, como repetidamente se ha sefialado en este documento, que los parametros
de edificabilidad y volumen de los inmuebles catalogados en el PECU con grados | y Il, vienen
determinados por las propias condiciones especificas que dicho Plan Especial establezca, por cuanto
sustituyen a todos los efectos los que la ordenanza reguladora de zona pudiesen establecer. Al
tratarse de un edificio singular, los parametros volumétricos tedricos de la parcela vienen definidos
por la propia realidad construida, que no es sustituible. En cualquier caso, tampoco se superan los
coeficientes de edificabilidad fijados por la ordenanza EN-4 atribuida a la parcela por el PGOU. De
hecho, como se comprueba en el apartado correspondiente, quedan muy por debajo de ello (I:3,95
< 6,95 m2/m2).

Como ya se ha dicho anteriormente, se trata de una modificacion encaminada a modificar algunas
determinaciones de la ficha n251 del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Urbano.

Las determinaciones del Catdlogo de Edificios y Bienes Protegidos limitan en algunos casos dichos
parametros, por razén de la proteccién del edificio, lo cual constituye una restriccidn singular. No es
el caso actual, en grado Il, pues en éste se consolidan las condiciones de volumen del inmueble en
razon de su singularidad, nivel de catalogacién y conveniencia del mantenimiento del uso que dio
origen a su proteccion.

Por todo lo anterior, se concluye que no debe hacerse previsidn especial en relacidén con el supuesto
contemplado en el articulo 173 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn al respecto del
incremento de la edificabilidad.

El presente documento y sus modificaciones, por su naturaleza, carecen de incidencia sobre aspectos
de accesibilidad y supresidon de barreras arquitectdnicas en los espacios publicos, pues afecta
exclusivamente a un suelo clasificado como urbano consolidado, de dominio en parte publico y en
parte privado, si bien no tiene caracter de espacio publico urbanizado, ni incidencia planificadora
sobre ello. Se trata de una parcela en suelo urbano consolidado, dotado de la totalidad de servicios y
cuyo desarrollo no implica la implantacion o modificacion de elementos del espacio publico
urbanizado.
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Se trata de terrenos dotados de la totalidad de los servicios urbanisticos y la modificacion de
determinaciones que se introducen (admisién de adicién de volumen), no implican en ningln caso la
creacion o modificacidon de elementos del espacio publico urbanizado, no siendo de aplicacion en el
Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusion social, ni el Real Decreto
505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones bdsicas de accesibilidad y no
discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados y edificaciones.

Todo ello se sefiala sin perjuicio de que el futuro proyecto técnico que se redacte para la
rehabilitacion, reestructuracién y ampliacion del Teatro Emperador deba tener en cuenta la
normativa especifica sobre accesibilidad en edificacién, como es la contenida en el Cédigo Técnico de
Edificacion o las Normas Urbanisticas del propio PGOU, materia que en todo caso se escapa al alcance
de los aspectos regulados en el presente documento.

De acuerdo con la modificacion del articulo 12 de la Ley 4/2007 de Proteccién Ciudadana de Castilla
y Ledn, «los instrumentos de ordenacion del territorio y de planeamiento urbanistico general y sus
revisiones serdn sometidos a informe preceptivo del érgano competente en materia de proteccion
ciudadana, en relacion con las situaciones de riesgo que pueda provocar el modelo territorial
adoptado en ellos».

En relacion al presente instrumento, dicho articulo afiade que «los demds instrumentos de
planeamiento urbanistico, asi como las modificaciones de cualesquier instrumentos de planeamiento
urbanistico, se someterdn también a dicho informe cuando afecten a dreas sometidas a riesgos
naturales o tecnoldgicos, que hayan sido delimitadas por la administracion competente para la
proteccion de cada riesgo. En otro caso, se hard constar la ausencia de afeccion en la memoria del
instrumento de planeamiento».

Debe tenerse en cuenta que el objeto y alcance del presente documento no es el de alterar el régimen
urbanistico de los suelos en el sentido de establecer una nueva calificacién o una nueva implantacion,
sino simplemente una variacidn de las obras admisibles a realizar de un edificio concreto, sin afectar
en lo sustancial a su situacion urbanistica. Por tanto, el alcance de la modificaciéon que se propone
entendemos que carece de relevancia en el orden de proteccidon civil, pues se trata de minimas
afecciones sobre suelos cuya calificacién no se altera en lo sustancial respecto lo sefialado en el
vigente PGOU, instrumento que ya recoge una evaluacion de riesgos a la hora de establecer la
calificacion urbanistica de cada suelo.

La vigente revision del PGOU de Ledn, incorpora dentro de sus documentos de analisis del territorio
y diagndstico una evaluacion de riesgos naturales existentes en el municipio (paginas 11-25 al 11-28
del Tomo I/Ill de la Parte I, Memoria Informativa, en el epigrafe 12, Procesos y Riesgos, del capitulo
2, Medio Fisico y Natural), de forma especial y concreta en materia de riesgos geoldgicos internos y
externos, hidro-geo-climaticos y riesgos de avenidas, todo ello dentro del estudio del medio Fisico y
Natural. Las determinaciones de ordenacion del PGOU ya tienen en cuenta esta evaluacion de riesgos,
que se evidencia fundamentalmente en orden a la clasificacidn y calificacion de los suelos. Tratandose
el suelo afectado por el presente documento de suelo urbano consolidado, susceptible de edificacidn,
se entiende que el PGOU ha considerado excluido el mismo de los riesgos naturales y tecnoldgicos
sefialados.
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Por otra parte, se ha procedido a recabar informacidén acerca de la posible afeccién en el ambito
objeto de planeamiento, y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 12 de la Ley 4/2007, de
areas delimitadas por las administraciones competentes que se encuentren sometidas a riesgos
tecnoldgicos (como pueden ser los de tipo nuclear, transporte de mercancias peligrosas por carretera
o por ferrocarril, almacenamiento de mercancias peligrosas, establecimientos SEVESO u otro tipo de
establecimientos), no constatdndose la existencia de ninguna de ellas. Asimismo, se ha recabado
informacién acerca de la posible afeccion en el ambito objeto de planeamiento de areas delimitadas
por las administraciones competentes que se encuentren sometidas a riesgos naturales (como
pueden ser inundaciones, incendios forestales, sismos, movimientos de tierras o condiciones
climatolégicas), no constatdndose la existencia de ninguna de ellas.

Se hace constar de forma expresa que la Unica posible afeccidon de dreas sometidas a riesgos naturales
o tecnoldgicos que hayan sido delimitadas por la administracién competente para la proteccion de
cada riesgo es la efectuada por la Confederacidn Hidrografica del Duero, que en su documento de
Evaluacién Preliminar de Riesgo de Inundacidn (EPRI) incluye parte del municipio de Ledn en un drea

de riesgo medio de inundacién.
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La Confederacién Hidrografica del Duero, en su documento de Evaluacion Preliminar de Riesgo de
Inundacién incluye parte del municipio de Leén en un area de riesgo medio de inundacion. En
cualquier caso se trata de un documento en el que se realiza una evaluacidon preliminar, a gran escala
sobre el territorio (1/100.000) y sin gran concrecidn, pudiéndose comprobar en la documentacion
grafica del proyecto LINDE — Esla, Bernesga y Torio en Ledn — generada por el mismo organismo,
donde se delimitan el dominio publico hidraulico y los riesgos de avenida —Ministerio de Medio

go de bienes y elementos protegidos P
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Ambiente y Medio Rural y Marino—, que las lineas de inundacién frecuente, ocasional (T=100) y
excepcional (T=500 afos) de los cauces de los rios Torio y Bernesga no inciden sobre las areas
supuestamente afectadas por la modificacidon referida al presente documento, que practicamente
seria todo el suelo urbano o urbanizable del término municipal, areas que ya fueron excluidas de
estas zonas de riesgo cuando el PGOU procedio a su clasificacion.

Como se desprende de dicha comprobacidn, dado su dmbito de actuacién, el presente documento
no altera determinacion alguna de planeamiento que afecte a terreno incluido dentro de la linea de
inundacién para el periodo de retorno de 500 afios.

En base a lo anteriormente expuesto y a la determinaciéon normativa contenida en el apartado 1 del
articulo 12 de la Ley 4/2007, se hace constar de forma expresa la ausencia de afeccién del presente
documento sobre dreas sometidas a riesgos naturales o tecnoldgicos que hayan sido delimitadas por
la administracion competente para la proteccidn de cada riesgo.

En cualquier caso, para la tramitacion del presente documento, se estara a lo que se determine por
el Excmo. Ayuntamiento de Ledn en el ambito del procedimiento en cuanto a la peticién o no del
informe de la Agencia de Proteccidn Civil de la Junta de Castilla y Ledn respecto a la delimitacién de
riesgos en este término municipal.

A los efectos de lo previsto en la Ley de Patrimonio Histdrico en cuanto a proteccidn o vigilancia
arqueoldgica, se hace constar que, como se desprende del presente documento, la modificacién que
se pretende, en su condicién de instrumento de planeamiento, carece de incidencia ejecutiva sobre
la proteccién o vigilancia arqueoldgica, ni se deriva de ella ningln tipo de intervencion sobre el
territorio. Se trata de precisiones normativas en el ambito de un instrumento de planeamiento que
se dirige a la proteccion de determinados bienes.

Como se ha sefalado, el alcance de la presente modificacién es basicamente el de introducir ciertas
precisiones en las intervenciones a realizar de un edificio concreto (Teatro Emperador), y como
documento de planeamiento no se prevén acciones de edificacidon o urbanizacién como consecuencia
directa del mismo.

En cualquier caso, los actos ejecutivos o de intervencion sobre el uso suelo que de alguna manera
pudiesen en el futuro desprenderse o relacionarse con la presente modificacion (licencias de obras o
actividad), se encontrarian sujetas Iégicamente a las Normas de Proteccidn y Vigilancia Arqueoldgica
del Plan General, recogidas en los articulos 309 y siguientes, debiéndose identificar en el marco de
los correspondientes expedientes de licencia de obras o actividad las correspondientes afecciones,
incluidas las que puedan referirse a las zonas de vigilancia arqueoldgica identificadas en dicho PGOU.

En la tramitacién del presente documento se recabara el preceptivo informe de la Comision Territorial
de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, siendo procedente también la emisidn de informe por el
Arquedlogo Municipal atendiendo a la legislacion vigente en materia de patrimonio y a las zonas
delimitadas por el Plan General.

Ademas de las citadas Normas de Proteccion y Vigilancia Arqueoldgica, seran de aplicacién en los
actos ejecutivos las determinaciones contenidas en la Ley 16/1985 del Patrimonio Histdrico Espafiol,
en la Ley 12/2002 del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, y en la normativa que la desarrolle o
sustituya. De acuerdo a lo establecido en el articulo 57 de la Ley 12/2002 del Patrimonio Cultural de
Castilla y Ledn, las solicitudes de autorizacidn o licencia de obras que afecten a una zona arqueoldgica
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y supongan remocion de terrenos, deberan ir acompafiadas de un estudio sobre la incidencia de las
obras en el patrimonio arqueoldgico, elaborado por titulado superior con competencia profesional
en materia de arqueologia. La Consejeria competente en materia de cultura, a la vista de las
prospecciones, controles o excavaciones arqueoldgicas a las que se refiera el estudio, podra
establecer las condiciones que deban incorporarse a la licencia.

El Teatro Emperador se ubica en la Zona de Proteccidn Arqueoldgica n? 5 del PGOU, “Monasterio San
Claudio”. Por tanto, es de aplicacién lo indicado en el articulo 312, «a efectos de la regulacion en
materia de proteccion arqueoldgica, que deberd estarse a lo dispuesto en los articulos 55 y 61 de la
Ley 12/2002, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, y normativa que la complemente, desarrolla o
sustituya con las especialidades siguientes:

A) Con anterioridad a la autorizacion expresa de la Consejeria competente en materia de cultura,
ante cualquier solicitud de licencia de obras que implique movimientos de tierras, o que en
alguna medida afecten al subsuelo de las dreas sefialadas en el articulo anterior, el Servicio
Técnico Municipal competente podrad llevar a cabo un control arqueoldgico, con el fin de
evaluar la existencia o no de restos arqueoldgicos {...)».

Las Normas de Proteccidn y Vigilancia Arqueoldgica del PGOU establecen que, con anterioridad a la
autorizacion expresa de la Consejeria competente en materia de cultura y ante cualquier solicitud de
licencia de obras que implique movimientos de tierras o que en alguna medida afecten al subsuelo
de las zonas arqueoldgicas definidas por el PGOU, el Servicio Técnico Municipal competente podra
llevar a cabo un control arqueolégico con el fin de evaluar la existencia o no de restos arqueoldgicos.
De la realizacién de esta inspeccion y de los resultados de la misma se dard cuenta al Servicio
Territorial de Cultura de Castilla y Ledn a los efectos previstos en el articulo 55.5 de la Ley 12/2002
precitada.

Si de dicha inspeccidn se determinara la inexistencia de evidencias arqueoldgicas, se seguird con la
tramitacién reglamentaria de la correspondiente licencia de obras. En otro caso, es decir, si de
conformidad con la resolucion que al efecto se dicte por el érgano autondmico correspondiente, se
concluyera la existencia de evidencias arqueoldgicas se estard a lo que en dicha resolucién se
determine, en cuanto a los requerimientos necesarios para la conservacion y custodia de los bienes
hallados, y en cuanto a las condiciones que deban establecerse en la licencia.

Las obligaciones contenidas en las Normas de Proteccién y Vigilancia Arqueoldgica acerca de la
inspeccidn arqueoldgica a realizar, habran de ser previas a la concesién en su caso de la Licencia
Municipal de Obras. Su incumplimiento dejara sin efecto la situacién de tramitacion en la que se
encuentre cualquier obra que viniera a contravenir la salvaguarda o proteccidn arqueoldgica.

Igualmente se estara a los que al efecto pueda determinarse por el Excmo. Ayuntamiento de Ledn a
través de sus servicios de arqueologia y la Comision Territorial del Patrimonio Cultural de Castilla y
Leon.

La directiva europea 2002/49/CE sobre “Evaluacidn y Gestion del Ruido Ambiental”, ha sido adaptada
al derecho interno espafiol mediante la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, la cual ha sido
desarrollada por tres reales decretos:

— Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, del Ruido, en lo referido a la evaluacién y gestion del ruido ambiental.

energ@ eficiencia energética, S.L.U
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— Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas.

— Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento basico «DB-
HR Proteccidon frente al ruido» del Cédigo Técnico de la Edificaciéon y se modifica el Real
Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.

La Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn publico la Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido en el
Boletin Oficial del dia 9 de junio de 2009, entrando en vigor a los dos meses de su publicacion. Esta
Ley, entre otras cuestiones, obliga dentro de su disposicion adicional primera, a las entidades locales
de mas de 20.000 habitantes a realizar un “mapa de ruido” de su localidad, antes del 30 de Junio del
afio 2012, realizandolo sobre datos obtenidos en el afio anterior, y que permita el desarrollo de los
programas de accion para la correccién de los impactos detectados en el afio siguiente. Asimismo la
Ley 5/2009 también obliga a las citadas entidades, a la elaboracion, aprobacion de la propuesta,
revisién y ejecucién de los denominados planes de accién en materia de contaminacidn acustica antes
del 18 de julio de 2013, correspondientes a los mapas de ruido efectuados.

En cuanto al Municipio de Ledn, debe sefalarse que en sesidn celebrada el dia 6 de julio de 2012, la
Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Ledn, aprueba la propuesta de mapa estratégico de
ruido y la remite a la Consejeria competente en materia de medio ambiente en cumplimiento de lo
establecido en el articulo 19.4 de la Ley 5/2009, de 4 de junio. Con fecha 6 de septiembre de 2013 la
Consejeria de Fomento y Medio Ambiente publica la ORDEN FYM/717/2012, de 21 de agosto, por la
gue se aprueba el mapa estratégico de ruido del municipio de Ledn. En este contexto, cabe indicar
que la determinacién de las actuaciones a realizar una vez conocidas las superaciones de los objetivos
de calidad acustica, en las diferentes zonas acusticas a considerar se concreta en el plan de accién. Se
aprobé con fecha 28/11/2013 el citado plan de accidn contra el ruido de la ciudad de Ledn.

Por otra parte, la Ley 5/2009, de 4 de Junio, del Ruido de Castilla y Ledn, en su articulo 7, de
“Planeamiento territorial y urbanistico”, indica lo siguiente:

1. En los instrumentos de planificacion territorial y de planeamiento urbanistico se incluird
una zonificacion acustica del territorio, las zonas de servidumbre acustica y de reserva de
sonido de origen natural, de conformidad con lo dispuesto en esta ley. A tal efecto, los
instrumentos de planeamiento urbanistico de desarrollo incluirdn dichas determinaciones en
los términos sefialados por el correspondiente instrumento de planeamiento urbanistico
general, si bien podrdn modificarlas justificadamente para mejorar el cumplimiento de los
objetivos de esta ley.

2. En los instrumentos indicados en el punto anterior se incluird un apartado en el que se
definiran las medidas previstas para prevenir y reducir la contaminacion acustica, de manera
que se garantice que, en las dreas que delimite, se alcancen los objetivos de calidad para las
mismas. Igualmente incluirdn, entre sus determinaciones, las que resulten necesarias para
consequir la efectividad de las servidumbres acusticas ubicadas dentro del drea de
intervencion de los instrumentos citados.

3. La aprobacion o modificacion de los instrumentos de planificacion territorial y de los
instrumentos de planeamiento urbanistico que incluyan determinaciones en relacion a zonas
de servidumbre acustica, requerird el informe preceptivo del érgano sustantivo competente
de la infraestructura afectada, de acuerdo con la definicion de este drgano en la legislacion
en materia de evaluacion de impacto.

Dado el caracter del presente documento, circunscrito a la precisién de ciertos aspectos concretos de
proteccion de un inmueble catalogado, resulta obvio que se aparta del alcance de aquellos
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instrumentos de planeamiento a los que dicha Ley pueda referirse, y que tendrian por objeto la
clasificacidn o zonificaciéon del territorio, y por tanto, con efectos sobre la zonificacion acustica. Por
tanto, en razén del limitado alcance del presente documento, se estima suficiente con incluir una
breve resefia en esta materia acustica a los efectos de cumplimentar, en lo que proceda, lo sefialado
en la citada Ley.

En consecuencia, a los efectos del presente documento de planeamiento, no se sefialan especiales
condiciones en materia acustica o de ruido, remitiéndonos a los propios proyectos ejecutivos que en
aplicacion de lo que en este documento se regula pudiesen desarrollarse, que son los que, en su caso,
deberan concretar las medidas especificas para adecuarse a las exigencias normativas aplicables,
entre ellas, las que puedan desprenderse de los objetivos de calidad acustica regulados en el “mapa
de ruido” municipal y su “plan de accién”.

No obstante lo anterior, se incluye una breve resefia en esta materia a los efectos de cumplimentar,
en lo que proceda, lo sefialado en la citada Ley.

Se acompafian los Mapas Estratégicos de Ruido de Ledn, Foco ruidoso; ruido total, con los
correspondientes niveles sonoros Ld, Le, Ln, Lden, asi como el mapa de Zonificacidn acustica de Ledn,
correspondiendo al ambito de la parcela:

El Area Acustica del entorno del Teatro Emperador, segun el articulo 8 de la Ley 5/2009, Ley del Ruido
de Castillay Ledn es:

Tipo 2.- Area levemente ruidosa, que comprende zonas de considerable sensibilidad acustica, que
comprende los sectores del territorio que requieren de una proteccion alta contra el ruido. En ella se
incluyen las zonas con predominio de los siguientes usos del suelo: Uso residencial y Hospedaje.

Av/ de la Independencia C/Santa Nonia C/Puerta de la Reina
Ld 65 -69,9 dBA 65 -69,9 dBA 60 - 64,9 dBA
Le 65 -69,9 dBA 60 -64,9/ 65-69,9 dBA 60 - 64,9 dBA
Ln 55-59,9 (puntual 60-64,9) dBA 55 - 59,9 dBA 50-54,9 dBA
Lden 65 - 69,9 dBA 65 - 69,9 dBA 60 - 64,9 dBA

lificacion del PGOU Leodn relativa al catédlogo de bienes v elemen J , )
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Servicio de Lr—:uqutoriq de
AYUNTAMIENTO DE LEON Medio Ambiente Acustica Aplicada
Universidad de Le6n

MAPA ESTRATEGICO DE RUIDO DE LEON 2022
Distrito 1

Objetivos de Calidad Aclistica aplicables a areas urbanizadas, situacién nueva. Real Decreto
136772007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
del Ruido, en lo referente a zonificacidn acustica, objetivos de calidad y emisiones acisticas.

Objetivos de Calidad Actistica

L indices de ruido
Tipo de &rea aclstica I e n

Sectores del territorio con predominio
de uso de suelo residencial 60 60 50

Niveles sonoros (dBA)

[ J<ss [ e5-609
[ Jss-s99 [ 70-749
Tloo-o00 I 275
Uso de edificios
[] Residencial

[7777] Docente

Sanitario

Cultural

[IITRATY
Industrial y terciario
=
[

Otros
Fuera del municipio

Elementos cartogréficos

Limite distrito
Eje viarlo
------ Fermocarril
Zona verde

I | Hidrografia

Plaza Guzmin el Bueno Avda. Independencia - Teatro Emperador

=
Industrial y terclario
Otros

—
[] Fuers del municipio

Elementos cartogréficos
Limite distrita

Eje viario
Ferrocarril

Zona verde
Hidrografia

e
1

]
—_—
—

prs—

Avda, Independencia - Edificio Correos.

Conclusiones:
El 13,6% de la poblacién residente en el Distrito 1 se encuentra expuesta a niveles superiores a 60 dBA durante el periodo diurno, lo
que corresponde al 0,6% de la poblacién de Ledn.

El 9,0% de la poblacion residente en el Distrito 1 se encuentra expuesta a niveles superiores a 60 dBA durante el periodo tarde, lo que
equivale al 0,4% de la poblacion de Ledn.

El 29,2% de la poblacidn residente en el Distrito 1 se encuentra expuesta a niveles superiores a 50 dBA durante el periodo nocturno, lo
que significa el 1,2% de la poblacion de Ledn.

* Periodos horarios:

Ld: niveles sonoros para el periodo dia (de 08:00 h a 20:00 h). Le: niveles sonoros para el periodo tarde (de 20:00 h a 23:00 h). Ln: niveles sonoros para el periodo noche (de 23:00 h a 08:00 h).

Mapa de niveles sonoros Ln - ruido total. Escala 1:3.000

modificacion del PGOU Leon relativa al catalogo de bienes y elementos protegidos PECU
Fiche

Teatro Emperador energ€ eficiencia energética, S.L.U




APROBACION PROVISIONAL-pLENO

2 memor,a V,ncu]a Fecha: 31/07/2026 LA SECRETARIA energe
-§,§5 g coze §§§§§H%EM§§ 3 Sgi ATe] |2
8 |3 X 3= 2og._3 B|E S,Bs ST alellall E
W g s| 5] 0(3(3(3(2/x| [8]| 3ol 328 e | 2] e S A 7 g
I e R LLU e o=
AL . / J) -
&
v m% :
FACTEGE
] i
el sl N o
e el
= 4
0 - |
N
e -
oE
)9 Y
b ’ )
\?ﬁ‘ﬁ %§§
& il
‘ e O] ]
o ==
d 2k
&\@@UU [z F‘BE\‘—@B;%% .ﬂ@ ; .
O AR s =i h
iﬁ -ﬂ‘ g Qﬁﬁ\ 7 aqz
é% Jﬁ 8 =0 E
ik J i Pk o g 2
et a i
. X’] AN e = M . :

En cualquier caso, los datos y contenidos aportados en este documento deberdan ser evaluados por
los servicios técnicos municipales de Medio Ambiente en orden a la correcta cumplimentacién de las

exigencias legales.

modificacion del PGOU Leon relativa al catalogo de bienes y elementos protegidos PECU

Ficha ne51 — Teatro Emperador

energ@ eficiencia energética, S.LU



APROBACION PROVISIONAL-pLENO
. . Fecha: 31/07/2026 LA SECRETARIA
2 . m e m O r, a \/' n C U ,a CSV: 45071IDDOC22C8602F207110D47B0 Documento firmado digitaimente e ﬂ e rg

Conforme a lo sefialado en el articulo 6.2.c de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental, el presente documento, en su calidad de instrumento de planeamiento, debe someterse
a procedimiento de evaluacién ambiental estratégica, en este caso simplificada, con los contenidos
y tramites que se sefialan en el art. 29 de la citada ley.

A tal fin, se acompafia como Anejo Independiente el correspondiente Documento Ambiental
Estratégico (DAE) para la correspondiente solicitud de inicio de tramite.

La ley 9/2014, General de Telecomunicaciones, en el apartado 2 del articulo 35, indica:

«Los drganos encargados de los procedimientos de aprobacion, modificacion o revision de los
instrumentos de planificacion territorial o urbanistica que afecten al despliegue de las redes
publicas de comunicaciones electronicas deberdn recabar el oportuno informe del Ministerio
de Industria, Energia y Turismo. Dicho informe versard sobre la adecuacion de dichos
instrumentos de planificacion con la presente Ley y con la normativa sectorial de
telecomunicaciones y sobre las necesidades de redes publicas de comunicaciones electrdnicas
en el dmbito territorial a que se refieran {...)».

Segun lo establecido en el articulo 5, letra c), de la ITU 1/2016, aprobada por ORDEN FYM/238/2016,
de 4 de abril, sobre emisién de informes previos en el procedimiento de aprobaciéon de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, el informe del Ministerio de Industria, Energia y Turismo
(hoy de Asuntos Econdmicos y Transformacion Digital) previsto en el articulo 50.2 de la Ley 11/2022,
de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, solo es exigible en los expedientes de modificaciones
de planeamiento cuando afecten al despliegue de las redes publicas de comunicaciones electrdnicas,
y, en otro caso, debera hacerse constar la ausencia de afeccidn en la memoria del instrumento.

A los efectos sefialados, debe precisarse que el objeto de la presente modificacion del PGOU no
supone afeccién o incidencia sobre el citado despliegue de las redes publicas de comunicaciones
electrodnicas, tal y como se desprende de los contenidos desarrollados a lo largo de la presente
Memoria. La modificacion, por su naturaleza, carece de efectos ejecutivos sobre el territorio y su
objeto consiste en ciertas adaptaciones de las Normas Urbanisticas del PGOU sobre aspectos
regulatorios de edificacion en suelos urbanos consolidados, dotados de todos los servicios
urbanisticos, careciendo por tanto el documento de contenidos o determinaciones que afecten al
despliegue de las redes publicas de comunicaciones electrdnicas, extremo de lo que aqui se deja
constancia.

Se entiende, por tanto, que el presente documento no estd sometido a la exigencia de informe al que
se refiere el articulo 35 de la Ley 9/2014.

No obstante, se estara a lo que se determine por el Excmo. Ayuntamiento de Ledn en el ambito del
procedimiento en cuanto a la peticion o no del informe sefialado.

2.7. Tramitacion

El articulo 169 del RUCyL establece que la aprobacién de las modificaciones de los instrumentos de
planeamiento urbanistica debe ajustarse al procedimiento establecido para la aprobacién de los

erg@ eficiencia energética, S.L.U
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instrumentos que se modifican. Asi mismo, el articulo 154 establece que en los municipios que
cuenten con Plan General de Ordenacion Urbana adaptado a la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Ledn, corresponde al 6rgano municipal competente la aprobacién inicial de
las modificaciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

2.8. Presentacion

Segun todo lo indicado anteriormente, se presenta este documento como modificaciéon del Plan
General de Ordenaciéon Urbana de Ledn, para su sometimiento a la tramitacidon reglamentaria y
aprobacion, si procediese, por el drgano competente.

La presente MEMORIA INFORMATIVA Y VINCULANTE del MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE LEON RELATIVA AL CATALOGO DE BIENES Y ELEMENTOS PROTEGIDOS DEL
PLAN ESPECIAL DEL CONJUNTO URBANO DE LA CIUDAD DE LEON (FICHA N251 — TEATRO EMPERADOR
DE LEON), consta de 44 paginas numeradas mds portada, sin contar anexos ni planimetria, numerados
de forma independiente.

Madrid, a 9 de junio de 2026

Por Energe Eficiencia Energética, S.L.U. CABRERIZQ  fimadodgiamentepor
CABRERIZO ROMERO DAVID
Firmado digital ALVAREZ 71103757Q
ALVAREZ BlErl’:lnI?'E; ISII?/II;\aEan-eg;;;;SM RO M E RO Nombre de reconocimiento (DN):
B EN ITEZ Nombre de reconocimiento (DN): c=ES,
—ES, ialNumber=IDCES-71103757Q,
:erialNumber:IDCES-08845138M, DAVI D - ;Ei:\r/:nNaTneirDAV\D, sn=CABRERIZO
ISMAEL - givenName=ISMAEL, sn=ALVAREZ ROMERO, cn=CABRERIZO ROMERO
BENITEZ, cn=ALVAREZ BENITEZ 711 03 75 7Q DAVID - 71103757Q
ISMAEL - 08845138M Fecha: 2026.06.09 07:26:16 +02'00'
08845 1,38M Fecha: 2026.06.09 07:25:31 +0200 . )
Ismael Alvarez Benitez David Cabrerizo Romero
Arquitecto Col. 18.494 COAM Arquitecto Col. 16.543 COAM

Propiedad del Teatro Emperador de Ledn:
Instituto Nacional de las Artes Escénicas y de la Musica (INAEM)
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Transcripcion de los art. 309 a 314 del PGOU de Ledn sobre Proteccion
Arqueologica

Art. 309. Fundamentos y ambito de aplicacion de la proteccion Arqueoldgica.

1- El acervo cultural constituido por los restos arqueoldgicos contenidos en el subsuelo de las
ciudades histdricas, a los que hacen expresa referencia los Articulos 1.2. y 40.1. de la Ley
16/1985 del Patrimonio Histdrico Espafiol, han de ser objeto de especial vigilancia y
proteccidn, ante eventuales destrucciones por obras realizadas en el subsuelo.

2- El Patrimonio Histdrico que representan los restos de estructuras, construcciones y de
conjuntos arquitectdnicos, o los testigos mobiliarios presentes en las areas histdricas de la
ciudad, indisociables de su contexto arqueoldgico, deben ser explorados, e incluso, en
algunos casos puestos en valor en el marco de las actuaciones urbanisticas, con objeto de
enriquecer la ciudad desde el punto de vista cultural, tal y como determina el Articulo 37.a)
de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn.

3- Las Normas de Proteccién y Vigilancia Arqueoldgica que se definen a continuacién, tendrdn
como dambito de aplicacion las zonas arqueoldgicas incluidas en la Revisién del Plan General
de Ordenacion Urbana de Ledn, siendo su objetivo la proteccién, estudio, conservacion y
difusiéon de la riqueza arqueoldgica de la que son poseedores la ciudad de Ledn y su
municipio.

Art. 310. Normas generales para la proteccion y vigilancia Arqueolégica

Dada la imposibilidad de una determinacién exhaustiva de los restos arqueolégicos hasta su definitivo
descubrimiento, las zonas arqueoldgicas incluidas en esta normativa no deben de considerarse
inmutables sino, por lo contrario, abiertas a posibles ampliaciones y modificaciones conforme avance
la investigacion arqueoldgica. Estas modificaciones se realizardn por el procedimiento previsto para
las modificaciones puntuales del Plan General, o, en su caso, mediante la aprobacién de un Plan
Especial, en los términos previstos legal y reglamentariamente.

La proteccidn y vigilancia de las zonas arqueoldgicas detalladas seguidamente se regularan a través
de estas Normas de Proteccion y Vigilancia Arqueoldgica, de la Ley 16/1985 del Patrimonio Histdrico
Espafiol, de la Ley 12/2002 del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn y por la normativa que la
desarrolle o sustituya.

Asimismo, a los efectos previstos en el articulo 54 de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla
y Ledn, y en el articulo 84 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, las zonas arqueolégicas
definidas en esta seccidn tendran la consideracién de catalogo, sin perjuicio de la ulterior redaccién,
si se considera conveniente, de un Plan Especial de Proteccién para todas o para cada una de ellas, y
sin perjuicio, también, de la obligacién de incoar de oficio, el procedimiento para la declaracién de
Bien de Interés Cultural, de las zonas arqueoldgicas que, en ejecucion del planteamiento, pueda
acreditarse que retinan de forma singular y relevante las caracteristicas definidas en el articulo 1.2 de
la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.
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Art. 311. Zonas de proteccion arqueoldgica.

A efectos de su proteccién arqueolégica, quedan sujetas a la presente Normativa, ademads del drea
delimitada por el Plan Especial de Ordenacién, Mejora y Proteccién de la Ciudad Antigua de Ledn, las
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yacimientos de la ciudad de Leén y su municipio que a continuacién se expresan:

A-Zonal
En ella se delimita la trayectoria del acueducto construido por la Legio VIl Gemina para el
abastecimiento de agua potable a su campamento.

Durante la Edad Media se construye la Ermita de San Esteban en el Barrio del mismo nombre.

B —Zona 2
En esta zona se han producido hallazgos pertenecientes a la aglomeracién civil —cannabae-
asentada en torno al campamento de la Legio VIl Gemina.

En la Edad Media se sitUa en esta zona la agrupacion de San Mamés, formado en torno a un
antiguo cenobio convertido posteriormente en parroquia.

C—-Zona3

Espacio ocupado posiblemente por la aglomeracidn civil surgida en torno al campamento de
la Legio VIl Gemina. No hay que descartar el hallazgo de alguna de las necrépolis del
asentamiento romano, en concreto de la que se dispondria a lo largo de la via que se dirigia
hacia la Meseta.

Durante la Edad Media se convertira en el arrabal de Santa Ana nacido alrededor de la actual
iglesia del mismo nombre. En esta area se levantd también la denominada Capilla del Cristo.

D-Zona4

Las excavaciones practicadas en el sector mas meridional de esta zona — Edifico Pallarés y
Casa Botines- han mostrado que desde sus inicios la implantacién romana no se circunscribe
Unicamente a la parte alta del cerro, ocupando también el extremo oriental de la vega
izquierda al rio Bernesga, al pie del rellano de la terraza fluvial donde se asienta la ciudad
amurallada.

Alo largo de la Edad Media el espacio ocupado en la actualidad por la Plaza de Santo Domingo
albergd parte del burgo medieval, que en esta zona se veia delimitado por la cerca, donde se
abria la Puerta de Fajeros. Al exterior de la cerca se construyd a finales de la Edad Media el
Convento de Santo Domingo, destruida durante la Guerra de La Independencia.

Emplazada en la zona noroccidental de la ciudad, nos encontramos con la puebla de Renueva,
surgida al amparo del Monasterio de San Isidoro. Contaba con una pequefia iglesia derribada
en 1948, vertebrandose en torno a la Ria Nova o camino francés que desde la Puerta de San
Isidoro se dirigia al puente sobre el rio Bernesga.
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E—-Zona 5

Al suroeste de esta zona se levantd, hasta mediados del S.XIX, el Monasterio de San Claudio.
Su fundacién parece estar relacionada con una iglesia martirial levantada en época
tardorromana sobre el sepulcro de los Santos Lupercio, Victorio y Claudio, tres de los hijos
del centurién San Marcelo, martirizados en las postrimerias del S. Il d.C. con la llegada de la
invasion musulmana debe de producirse un hiato en la vida del monasterio, que incluso puso
ser destruido. En el S. X, Ramiro Il levanta de nuevo la iglesia, siendo con su hijo Ordofio Il
cuando vuelve a reanudarse la vida monasterial. En 1529 un incendio destruye de nuevo el
Monasterio, iniciandose seguidamente su reconstrucciéon, ya con planteamientos
renacentistas, siendo el director de los trabajos Juan del Ribero. La iglesia, alin sin concluir,
se consagra en 1604. Durante la Guerra de la Independencia el Monasterio sufrié saqueos de
los que no consiguio recuperarse, llegando a su fin con la Desamortizacién de 1835.

Excavaciones practicadas en el afo 1991 en un solar de la Calle Monasterio pusieron al
descubierto una serie de cimentaciones pertenecientes a la iglesia renacentista del
Monasterio y parte de su claustro adyacente. También se exhumaron varios enterramientos
datados entre los siglos Ill y VII d.C. Estas exhumaciones se corresponderian con una
necrépolis tardorromana y visigoda mds amplia que debié de llegar, incluso ocupar, una
buena parte de lo que hoy constituye el Jardin de San Francisco.

En relacidn con lo anterior habria que poner a la iglesia de Santa Nonia, levantada en el lugar
donde segln la tradicidn sufrié martirio la santa. Su ubicacion debe de estar relacionada, al
igual que el Monasterio de San Claudio, con un templo martirial construido sobre una
necroépolis paleocristiana, aunque no hay que descartar que el uso de ésta pudiera iniciarse
ya durante los primeros siglos de la presencia romana en Leén.

Al norte del Jardin de San Francisco se levantd, hasta el afio 1967, la Casa de Misericordia
fundada por el Obispo Quadrillero.

F - Zona 6. Enterramiento de La Candamia
Yacimiento descubierto en una de las laderas del Monte de La Candamia en el afio 1986. El
lugar del hallazgo se sitia en uno de sus escarpes, muy préoximo a la parte mas alta del talud.

G - Zona 7. Necropolis Romana del Campus de Vegazana
Yacimiento excavado en 1991 y 1992 como consecuencia de la construccidon de varios
edificios de la Universidad de Ledn. Su alejamiento respecto al campamento de la Legio VII
Gemina y a la aglomeracién civil surgida en el entorno del mismo, induce a pensar en su
relacidn con un asentamiento periférico préximo a Legio.

H - Zona 8. El Castro de la Mota o el Castro

Este yacimiento, también conocido como el Castro de los Judios, ocupa un cerro préximo a la
actual localidad de Puente Castro formado por la erosidn del rio Torio y de un pequeiio regato
gue desde Las Lomas discurre hacia el pueblo. En la actualidad, ademds de las alteraciones
producidas por la red hidrolégica, se detectan otras derivadas de la actividad antrépica, como
un pequeio depdsito de agua construido a principios del siglo XX.

Va aser en el siglo X cuando aparecen las primeras menciones sobre la presencia de poblacion
judia en el Castro de Puente Castro. Durante los siglos XI y Xll contintia la ocupaciéon del
Castro, tal y como demuestran varias citas documentales. En 1196, en el transcurso de la
guerra entre Alfonso IX de Ledn y Alfonso VIII de Castilla, este Ultimo toma y destruye el
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Castro, hecho que parece poner fin a la ocupacién intensiva del lugar por parte de los judios.
Estos establecerdn una nueva juderia en los arrabales de la ciudad de Ledn.

| -Zona 9. Necrépolis Judia

La necrdépolis esta situada en la ladera oeste del cerro sobre el que se asienta el poblado judio.
Los enterramientos ocupan la mayor parte de la ladera. Se une en una zona conjunta junto
con el "Castro de los judios".

J - Zona 10. Yacimiento Romano

Yacimiento situado en las proximidades de la margen izquierda del rio Bernesga, préximo al
actual Cementerio Municipal. Podria identificarse como un Picusviarius, del que incluso
conoceriamos su nombre —Ad Legionem VII Geminam-, surgido en un importante nudo de
comunicaciones y con una estrecha relaciéon de dependencia con el cercano campamento de
Legio.

K - Zona 11. La Ferraia. Oteruelo de la Valdoncina

Yacimiento perteneciente al Paleolitico Inferior situado sobre una de las terrazas de la
margen derecha del rio Bernesga, a unos 1500 mts, al sureste de Oteruelo de la Valdoncina.
Sigue una disposicion paralela al cauce del mencionado curso fluvial, presentando una ligera
caida hacia el noreste hasta llegar a su limite, en donde se acentla el descenso hasta la
terraza inferior, mientras que por el oeste muestra una ligera pendiente ascendente que se
va incrementando ligeramente hasta culminar en la terraza inmediatamente superior.

L -Zona 12. El Jano y La Maza. Oteruelo de la Valdoncina

Yacimiento del Paleolitico Inferior que se extiende a lo largo de una de las terrazas de la
margen derecha del rio Bernesga, ofreciendo una mayor concentracién de materiales en las
zonas proximas al pueblo. En direccion este-oeste la dispersion de la industria litica se
extendia a lo largo de medio kildmetro.

Arte. 312. Actividades arqueoldgicas. Autorizacion, obligaciones, financiaciéon y descubrimientos
arqueoldgicos.

A efectos de la regulacion de estas materias debera estarse a lo dispuesto en los articulos 55 a 61 de
laLey 12/2002, de Patrimonio Cultural de Castillay Ledn, y normativa que la complemente, desarrolla
o sustituya con las especialidades siguientes:

modificac

Ficha no5

A - Con anterioridad a la autorizacién expresa de la Consejeria competente en materia de
cultura, ante cualquier solicitud de licencia de obras que implique movimientos de tierras, o
gue en alguna medida afecten al subsuelo de las areas sefaladas en el Articulo anterior, el
Servicio Técnico Municipal competente podra llevar a cabo un control arqueolégico con el fin
de evaluar la existencia o no de restos arqueoldgicos. Para ello podran realizarse,
excepcionalmente, sondeos con medios mecanicos. Estos, ademas de servir para determinar
la presencia o no de niveles arqueolégicos, pueden facilitar una primera aproximacion a la
extension y profundidad de los niveles fértiles arqueolégicamente, que posteriormente se
excavaran de forma sistemadtica. En aquellos lugares con una aparente falta de estratigrafia
arqueoldgica, este sistema permitira determinar las cotas del substrato natural, la presencia
de materiales reaprovechados, etc.

ion del PGOU Leon relativa al catalogo de bienes y elementos protegidos PECU

I — Teatro Emperador

energ€ eficiencia energetica, S.L.L

|
J



APROBACION PROVISIONAL-pLENO

.. Fecha: 31/07/2026 3
3 - a n exo 3 m em O rla ! CSV: 45071IDDOC22C8602F207110D47B0 L'p'\‘”S“E‘(‘:”rR"E-I;ﬁ‘S“IAj e m e r 9

modificac

Ficha no5

De la realizacién de esta inspeccidn y de los resultados de la misma se dard cuenta al Servicio
Territorial de Cultura de Castilla y Ledn a los efectos previstos en el articulo 55.5 de la Ley
12/2002 precitada.

B - Sl de dicha inspeccion se determinara la inexistencia de evidencias arqueolégicas, se
seguira con la tramitacién reglamentaria de la correspondiente licencia de obras.

C - En otro caso, es decir, si de conformidad con la resolucién que al efecto se dicte por el
drgano autondmico correspondiente, se concluyera la existencia de evidencias arqueoldgicas
se estara a lo que en dicha resolucién se determine, en cuanto a los requerimientos
necesarios para la conservacion y custodia de los bienes hallados, y en cuanto a las
condiciones que deban establecerse en la licencia.

D - La propiedad, o en su caso el solicitante de licencia, pondran a disposicidon del Arquedlogo
Director de la excavaciéon los medios técnicos y auxiliares asi como la mano de obra necesaria
para la inspeccidn arqueoldgica. No obstante, su realizacidn podra ser solicitada a la Direccién
General de Patrimonio y Bienes Culturales de la Junta de Castilla y Ledn, o a cargo de los
fondos que a tal efecto pudiera habilitar el Excmo. Ayuntamiento de Ledn.

E - La intervencidn arqueoldgica, fundamentada en la realizacion de las catas o sondeos que
se estimen necesarios, debera de efectuarse en un plazo maximo de 3, (tres), meses. Para
ello el solar o terreno edificable quedard libre de las edificaciones preexistentes y
convenientemente desescombrado, vallado, y en disposicion de facilitar el acceso de
personas y vehiculos a su interior. Este periodo podra prorrogarse por causas que asi lo
justifiquen.

F- La direccidn y responsabilidad técnica y cientifica de los trabajos serdn del Arquedlogo
Director de los mismos, quien debera cumplir en todo momento y acto las condiciones
estipuladas en la legislacion y normativa en materia de Patrimonio Histérico y Arqueoldgico
que le sea de aplicacién, bajo la coordinacién y supervisién del érgano administrativo
competente.

G - El Arquedlogo Director llevard a cabo la documentacidn de todas las evidencias de interés
arqueoldgico exhumadas mediante las condiciones estipuladas en la legislacidon y normativa
en materia de Patrimonio Histdrico y Arqueoldgico que le sea de aplicacion.

H - Concluida la intervencidn arqueoldgica, se procederad por parte del Servicio Técnico
Municipal competente a la realizacién de un informe en el que se evaluaran los resultados de
la misma y la necesidad o no de continuar con los trabajos de excavacion. Dicho informe se
pondra en conocimiento de la Administracidn Autondémica, en funcién de las competencias
gue la misma ostenta con arreglo a la Legislacidn Protectora del Patrimonio Histérico y
Arqueoldgico, debiendo estarse a lo que se dictamine por dicha Administracidn.

| - Las obligaciones descritas en los apartados anteriores habran de ser previas a la concesion
en su caso de la Licencia Municipal de Obras; su incumplimiento dejara sin efecto la situacién
de tramitacion en la que se encuentre cualquier obra que viniera a contravenir la salvaguarda
o proteccion arqueoldgica.
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Arte, 313. Instalaciones y medidas de seguridad a adoptar durante el desarrollo de las excavaciones
arqueoldgicas

1 - Cuando las excavaciones puedan afectar a las edificaciones colindantes, la via publica, o
puedan revestir peligro para los operarios, se realizaran bajo la direccién y responsabilidad
de un arquitecto o técnico competente en la materia, cuya presencia no excluird la direccién
del técnico arquedlogo en los apartados que le son propios. De esta manera, y sin perjuicio
de las demds intervenciones publicas que procedan, estas actividades quedaran sujetas a lo
estipulado en el Articulo 97, apartado i, de la Ley5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn

2 - La colocacién de instalaciones auxiliares -apeos necesarios para la contencién de las
paredes de las catas o sondeos a excavar, refuerzo y apuntalamiento de las estructuras
descubiertas y todo aquello que incida en la seguridad del equipo que tome parte activa en
el desarrollo de los trabajos arqueolégicos- deberd de correr por cuenta de la propiedad o
solicitante de los trabajos arqueoldgicos.

3 - Las precauciones a adoptar durante los trabajos seran las previstas en la legislacién vigente
en materia de Seguridad y Salud en el trabajo.

4 - En todo momento, el estado de las excavaciones permitira su perfecto control técnico, sin
que los acopios de materiales produzcan menoscabo de las estructuras que vayan
apareciendo
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5 - Terminados los trabajos de excavacidn se procedera a rellenar el drea o catas abiertas,
excepto en aquellos casos en los que la superficie excavada vaya a verse afectada por obras
o remociones inmediatas.

4. Normas para la conservacion de los hallazgos arqueolégicos

1 - De acuerdo con lo establecido en el Articulo 44.1 de la Ley 16/1985 de Patrimonio Histérico
Espafiol y en el Articulo 59 de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, la
titularidad juridica de los restos arqueolégicos descubiertos —tanto muebles como inmuebles-
sera publica, no pudiendo reclamarse aquélla por el titular de tos terrenos en que tiene lugar
su descubrimiento.

2 - Si la naturaleza de los restos inmuebles descubiertos aconsejara, por su interés o
relevancia y consiguiente utilidad publica, su conservacidn en el lugar del hallazgo, dando
lugar a la modificacién total o parcial de las condiciones de uso y aprovechamiento de los
terrenos, se actuard del siguiente modo:

a) Silaentidad de la disminucién del aprovechamiento derivada de la conservacion
en el propio solar, se preferira esta opcidn sobre cualquier otra. A estos efectos,
el Plan General contempla la posibilidad de modificacién automatica del
contenido del articulo 144 de sus Normas en el sentido de que los
aprovechamientos autorizados en la planta bajo cubierta puedan constituir
unidad registra! independiente de la planta inmediatamente inferior, pudiéndose
incluso, previa justificacion y valoracién de la carga que la conservacién de los
restos hallados le supone al inmueble, elevar la altura maxima permitida desde
este Plan General en un margen de hasta 60 cm., (sesenta centimetros), y ello tan
sélo si desde esta opcidn se alcanza a compensar totalmente dicha carga.

b) Enelcaso de que la conservacién de los restos hallados supusiese una pérdida de
aprovechamiento que no pudiera ser compensada en la forma anterior, la
disminucién se compensard transfiriendo el aprovechamiento perdido a otros
terrenos de uso equivalente pertenecientes al Patrimonio Municipal de Suelo,
que serdn sefalados y ofrecidos por el Excmo. Ayuntamiento de Ledn, o bien
expropiando el aprovechamiento perdido, o por cualquier otro procedimiento de
compensacién que pueda pactarse con arreglo a Derecho.

c) Sila conservacién de los restos hallados fuese incompatible con la realizacion de
la obra prevista, se procedera de igual manera a la descrita en el parrafo anterior.

3 - Los bienes muebles y toda la documentacidn resultante de la investigacién arqueoldgica
realizada, previa inclusién en el Inventario Arqueoldgico, podran ser depositados para su
custodia, conservacién, exposicidn y puesta en valor en el Museo Municipal de Historia de la
Ciudad, si el Excmo. Ayuntamiento de Ledn acordase su creacion, y previo acuerdo con la
Direccién General de Patrimonio y Bienes Culturales de la Junta de Castilla y Ledn.

ion del PGOU Leon relativa al catalogo de bienes y elementos protegidos PECU

I — Teatro Emperador

energ€ eficiencia energetica, S.L.L

|
J



OBACION PROVISIONAL-pLENO

APR ]
. . ha: 31/07/.
3 anexa 4 memara . C I W energe

Anexo 04

Transcripcion del art.
315 del PGOU de
Leon sobre
Proteccion del
Patrimonio
Jrbanistico edificado

modificacion del PGOU Leon relativa al catdlogo de bienes y elementos protegidos PECU



APROBACION PROVISIONAL-pLENO

3' aNEXO 4 memorla ! Fecha: 31/07/2026 LASECRETARlP: em erg

CSV: 45071IDDOC22C8602F207110D47B0 Documento firmado digitaime:

Transcripcion del art. 315 del PGOU de Ledn sobre Protecciéon del Patrimonio
urbanistico edificado

Art. 315. Inclusiones y modificaciones de planeamiento.
1. Con caracter general.

Se declaran en vigor todas las determinaciones incluidas en los siguientes instrumentos de

planeamiento vigentes en la ciudad de Ledn:

a) Plan especial de Ordenaciéon Mejoray Proteccion de la Ciudad Antigua de Ledn, aprobado
definitivamente en fecha 2 de marzo de 1993.

b) Plan especial S. Juan y S. Pedro de Renueva, aprobado definitivamente en fecha 2 de
septiembre de 1993.

c) Plan especial de Proteccién del Conjunto Urbano de la Ciudad de Ledn aprobado
definitivamente en fecha 28 de abril de 2.000.

d) Plan especial de Ordenacidn, mejora y proteccién de San Marcos y su entorno, aprobado
definitivamente en 1.986.

2. Sin menoscabo de lo anterior, este Plan General introduce directamente sobre algunos de
ellos, las modificaciones a que se refiere este articulo, y que seran inmediatamente ejecutivas
sin necesidad de modificaciéon formal previa del correspondiente plan especial:

a) Plan Especial de Ordenacién Mejora y Proteccidn de la Ciudad Antigua de Ledn.

1. Se permitird el mantenimiento de las edificaciones adosadas a la muralla,
existentes en la calle Ruiz de Salazar. Se incluye la ficha de las determinaciones
para el solar en el n210 de dicha calle, cuya delimitacidn se precisa en los planos
de ordenacion (1:2000). Al final del presente articulo se establecen las
determinaciones bdsicas para la seccidn tipo del n010 de esta calle.

2. Se modifican las determinaciones del Plan Especial referidas a la Unidad de
Actuacidén n? 7 del mismo, realizdndose desde este Plan General una nueva
ordenacidon completa para dicha unidad de actuacién. que se denomina AA 11-
02, en las fichas correspondientes.

3. Se afladen unos dmbitos de actuacidn nuevos a los que se aplicaran las mismas
determinaciones que constan en el plan especial, que son:

a. Calle del Buen Suceso (Ordenanza CT-A).
b. Calle San Mauricio (Ordenanza CT-F).

c. Calle Duque de Rivas (Ordenanza CT-E).
d. Avda. Carlos Pinilla (Ordenanza CT-H).

e. Calle Esla (Ordenanza CT-H).

f. Avda. Bordadores (Ordenanza CT-I).

g, Calle Santiago (Ordenanza CT-I).

4. Seincluye una ordenanza de Conservacion Tipolégica nueva, definida como CT_J,
para las edificaciones sefialadas como tal en la Cl Dofa Urraca.
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5. Se modifica la alineacion de la Cl Las Cercas en los nimeros 39, 41 Y 43 debido a
la adaptacidn a la alineacidn de la muralla tras una definicidn mas precisa de este
elemento.

b) Para el Plan Especial de Proteccién del Conjunto Urbano de la Ciudad de Ledn.

Se modifican las condiciones de catalogacion de los siguientes elementos:

1. Descatalogar el edificio de Paqueteria de la estacion de ferrocarril, quedando en
consecuencia anulada la Ficha nimero 12 del Catalogo de Bienes y Elementos
Protegidos.

2. Se modifica el contenido y determinaciones de la Ficha nimero 11 del Catélogo
de Bienes y Elementos Protegidos, en lo que se refiere a las siguientes
determinaciones:

a. Se modifica el grado de proteccién de edificio principal al objeto de
permitir su cambio de uso.

b. Se modifican las determinaciones que afectan a la Marquesina existente
sobre las vias, la cual podra ser desmontada para su traslado a otra ubicacidn.

3. Se modifica el contenido y determinaciones de las fichas D y H correspondientes
a nivel de proteccidn extensivo del Barrio de la Inmaculada y el Barrio de Pinilla,
respectivamente, en aquellos extremos que se contradigan con lo establecido
por este Plan como Ordenanza CT-D y CT-H, respectivamente.

4. Se incluyen tres nuevas fichas en el apartado correspondiente a elementos
singulares, grado de proteccion 5, correspondientes a la Fuente Sublantina y
Hérreo de Pedrosa del Rey, y que se denominaran Xll y Xlll, respectivamente, y
cuyos contenidos seran los siguientes:

4. A. NUMERO DEL CATALOGO XlI

CARACTERIZACION:

DENOMINACION: Fuente Sublantina
SITUACION: Vivero de la Diputacién
REFERENCIA CATASTRAL: Sin referencia

DESCRIPCION:

TIPOLOGIA:
EPOCA: 1.821
DESCRIPCION: Pilon instalado en el Manantial de Aguas
Ferruginosas en el pago de "EL TREMEDAL',
AUTOR:
CARACTERISTICAS:
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Sin uso.
USO HISTORICO: Fuente.
ORDENANZA PGOU: No afecta.
ESTADO CONSERVACION: Bueno.
modificacion del PGOU Leon relativa al catalogo de bienes y elementos protegidos PECU
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DETERMINACIONES.
GENERALES.

GRADO DE PROTECCION: 5

JUSTIFICACION DE LA PROTECCION:
Unico resto de los pilones y demds instalaciones que coloco el
Ayuntamiento cuando se alumbrdé el manantial de aguas ferruginosas
en el “Pago del Tremedal" entre el Barrio de Puente Castro y la
localidad de Armunia.

ELEMENTOS A CONSERVAR:
La fuente en si misma

PARTICULARES

ACTUACIONES PERMITIDAS:
Traslado a un espacio libre de uso publico.
Restauracién y conservacion.

CONDICIONES DE EDIFICACION:
No afecta

ACTUACIONES NECESARIAS:
Las propias de su conservacion.

4.8. NUMERO DEL CATALOGO Xili

CARACTERIZACION:

DENOMINACION: Hoérreo de Pedrosa del Rey
SITUACION: Parque de los Reyes
REFERENCIA CATASTRAL: 9686501

DESCRIPCION:

TIPOLOGIA: Hérreo
EPOCA: Desconocida
DESCRIPCION: Hérreo trasladado desde el pueblo leonés de
Pedrosa del Rey.
AUTOR: Desconocido
CARACTERISTICAS:
PROPIEDAD: Publica
USO ACTUAL: Ornamental.
USO HISTORICO: Hérreo.
ORDENANZA PGOU: Sistema General de Espacios Libres.
ESTADO CONSERVACION: Bueno.
1relativa al catalogo de bienes y elementos protegidos PECU
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c)

DETERMINACIONES.
GENERALES.

GRADO DE PROTECCION: 5
JUSTIFICACION DE LA PROTECCION:
Decreto 69/1.984 de la Junta de Castilla y Ledn.
Ejemplo de las edificaciones populares

ELEMENTOS A CONSERVAR:
El hérreo en si mismo

PARTICULARES

ACTUACIONES PERMITIDAS:
Restauracién y conservacion.

CONDICIONES DE EDIFICACION:
No afecta

ACTUACIONES NECESARIAS:
Las propias de su conservacion.

5. 5.Seincluyen los entornos de proteccién relativos al Hotel Oliden, incoado como

Bien de Interés Cultural y a la Fabrica de Productos Quimicos Abellé, declarado
como Bien de Interés Cultural.

Se modifica la ficha 115 del catdlogo en cuanto a las condiciones derivadas del
convenio suscrito entre la propiedad del inmueble y el Ayuntamiento de Ledn.
Inclusién de la ordenanza de Conservacion tipolégica CT-J en la Cl Dofia Urraca,
tal y como se define en cuanto a sus caracteristicas, y determinaciones en el
articulo 256 de estas normas.

Para el Plan Especial de San Juan y San Pedro de Renueva:

Se han introducido pequefios ajustes en cuanto al viario, segin plano de
ordenacién.

Se ha incluido la prolongacidn de la calle perpendicular a la calle Sobarriba hasta
la calle Tres Mitras.

3. A los efectos de lo dispuesto en el articulo 109.2 del R.U.C.Y.L , y teniendo en cuenta la
facultad establecida en el articulo 80.1.a) 4a y articulo 91 de dicho reglamento, desde este
Plan General se establece que tienen el cardcter de ordenaciéon general todas las
determinaciones de los Planes Especiales relacionado en el epigrafe 1 de este articulo que
este Plan asume.
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Transcripcion de los art. 9 a 18 de las normas reguladoras del PECU de tipos
de obras e intervenciones sobre los bienes y elementos catalogados

Capitulo 2. Tipos de obras e intervenciones sobre los bienes y elementos Catalogados
Articulo 9. Clases de obras e intervenciones.
1. Las diferentes categorias de proteccidn para la edificacién establecidas en el presente Plan

Especial, requieren la consideracion de distintas practicas de intervencién en relacién a sus
caracteristicas arquitectdnicas y estado de conservacion, asi como las necesidades de mejora
de su calidad y condiciones de habitabilidad o uso.

Los tipos de obras o intervenciones posibles sobre los distintos bienes y elementos
protegidos, y en orden a la distinta graduacion de los efectos que las mismas pueden alcanzar
en relacién con los objetivos de conservacién definidos para cada uno de ellos, se clasifican
en la siguiente forma:

a) Restauracion.

b) Conservacion.

¢) Consolidacion.

d) Rehabilitacion.

e) Reestructuracion
f) Reconstruccion.

g) Adicién de plantas.
h) Demolicion.

Articulo 10. Restauracion
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Se consideran actuaciones de restauracion las obras o intervenciones tendentes a recuperar
el estado original de una parte o la totalidad del edificio o construccidn en sus aspectos
formales, estructurales, de organizacion espacial o de sus elementos decorativos. Estas
actuaciones se efectian en todo caso a partir de pruebas documentales o conocimiento
comprobado de la situacién original que se pretende recuperar, y se justifica sélo cuando el
edificio, construccién o elemento protegido conserva mayoritariamente su conformacion
originaria, con independencia de su estado de conservacién.

Cuando hayan desaparecido partes originarias del edificio o elementos particulares del
mismo, se admitira la restauracién filolégica, siempre que se cuente con suficiente
informacidn sobre sus caracteristicas originarias y las obras se ejecuten en conformidad con
sus materiales y acabados. En caso de carencia o insuficiencia de informacién vy
documentacién sobre partes o elementos desaparecidos, o en caso de alteraciones
irreversibles, se evitaran actuaciones de caracter analégico, debiendo desarrollarse la
intervencidn con criterios de integracién y coherencia formal, pero con disefio diferenciado.
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3. Cuando en el bien protegido se constaten partes o elementos procedentes de diferentes
épocas histéricas, debera analizarse la coherencia de los diversos elementos con la
edificacién o construccidn originaria, y el valor arquitecténico u ornamental auténomo de
dichos elementos. El método de intervencién debera proponer justificadamente:

a) Laconservacion total o parcial de la estratificacién de elementos existente.

b) La supresidn de los mismos, restituyendo la conformacion tipolédgica y arquitectdnica
originaria, o configurando una solucidn de nuevo disefio acorde con la misma,
debiendo valorar la concepciéon espacial y los elementos arquitecténicos vy
constructivos originarios.

4. Se consideran incluidas en esta clase, las obras y actuaciones tendentes a la adecuacion de
instalaciones, condiciones de accesibilidad, proteccidn contra incendios, u otras relativas a
normas sectoriales de obligado cumplimiento, y que resulten de aplicaciéon en relacién al
correcto desarrollo de las actividades autorizadas en el edificio o construccién, las cuales se
ejecutaran en todo caso con garantias de que no degradan su conformacién tipolégica y
valores arquitectdnicos.

5. Se admiten asimismo en esta clase las modificaciones de tabiqueria auxiliar o particiones
interiores no estructurales, debiendo procurarse en tales casos que los nuevos elementos a
utilizar se dispongan segun la estructura tipoldgica del edificio, y ello aunque se trate de
elementos moviles.

Articulo 11. Conservacion.

Son obras dirigidas al mantenimiento normal de las condiciones de habitabilidad, salubridad,
estabilidad y ornato de las edificaciones o construcciones, evitando con ellas el normal deterioro
derivado de su normal uso, agresiones climatolégicas, o mero abandono. Con caracter general se
incluyen en esta definicién las habituales reparaciones tanto de elementos constructivos como
decorativos, acabados, instalaciones, retejados, pinturas, pavimentos, etc., a realizar en todo caso
con técnicas y materiales lo mas aproximados Ob5ibles a los originales, no aceptdandose como
pertenecientes a esta categoria de obras la sustitucién “modal" de elementos o materiales.

Articulo 12. Consolidacion.

1. Son obras tendentes a la recuperacidn, refuerzo o reparacidn de la estabilidad estructural de
las edificaciones o construcciones, al objeto de evitar la ruina, colapso o derrumbamiento
total o parcial de los mismos, impliquen o no la sustitucién parcial o total de alguno de los
elementos resistentes.

2. En ningln caso la necesidad de realizacién de obras de estas caracteristicas podra justificar
la alteracion de la organizacidn espacial o formal de los edificios y construcciones, ni podra
autorizarse su ejecucién con tales fines.

Articulo 13. Rehabilitacién.

1. Seentiende por actuaciones de rehabilitacién las obra5 tendentes a modificar las condiciones
de habitabilidad o adecuar a nuevos usos los edificios o construcciones, con posible
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redistribucion de los espacios interiores, pero manteniendo las caracteristicas definitorias de
la tipologia y organizacién espacial originaria.

La finalidad de la graduacion de las protecciones que se establece desde este Plan Especial es
la consideracién de los edificios como un todo a mantener, y no sélo en sus formas vy
apariencias externas. Por ello, y ante las muy diversas casuisticas que pueden presentarse,
dentro de esta categoria de obras se distinguen los siguientes grados:

a) Rehabilitacion elemental, cuando las obras se refieren a la mejora de las condiciones
de habitabilidad con sustitucién tan sélo de los elementos no estructurales ni de
cerramiento exterior o delimitacion con otras unidades interiores funcionalmente
diferenciadas - otras viviendas o elementos comunes de la edificacién -, asi como de
las instalaciones privativas de la unidad funcional sobre la que se actua.

b) Rehabilitacion bdsica, cuando las obras alteren el nimero de unidades funcionales
independientes existentes, afecten a elementos configuradores de la volumetria del
edificio o construccién con la finalidad de mejorar sus condiciones aislantes,
estructurales o de estanqueidad de los cerramientos interiores o exteriores - incluso
cubiertas - sin modificacién tipoldgica o formal de los mismos, o se intervenga sobre
alguno de los elementos comunes del edificio, tales como accesos o escaleras, para
la mejora de sus condiciones de accesibilidad, con el limite establecido de que no
impliquen alteraciones en la organizacién espacial general del edificio.

c) Rehabilitacion integral, cuando, incluyendo o no obras de alguno de los grados
anteriores, se pretende la modificacién parcial de elementos o espacios comunes del
edificio, tales como patios, escaleras, etc., al objeto de su adaptacién a normas
sectoriales de obligado cumplimiento, con total o parcial redefinicién interna de
todas o algunas de las unidades funcionales existentes, pero sin afectar en ningun
caso a la envolvente exterior del edificio ni a sus elementos estructurales fijos o
caracterizadores de su organizacion espacial.

Se consideran expresamente incluidas en este grado las modificaciones de patios
interiores cuando las mismas tengan por objeto la adecuacién de sus dimensiones
transversales a las minimas exigidas por las Ordenanzas del Plan General en funcion
de los usos permitidos, asi como la adecuacidn de los espacios preexistentes bajo
cubierta para su uso como espacio habitable. En el caso de que de esta Ultima accion
se deriven nuevas unidades funcionales independientes de las existentes, la
prolongacidn de accesos comunes —ascensores 0 escaleras- se realizard de tal modo
que ninguno de sus elementos, sean estos esenciales o auxiliares, sobresalga en
ningun caso sobre la altura maxima permitida en este Plan Especial.

En el caso de obras de rehabilitacidn de los grados basico e integral, se permite la ruptura
puntual de forjados siempre que ello sea necesario para la instalacidn de ascensores.

La autorizacion de obras de rehabilitacién de los grados bdsico e integral, estara supeditada
a que, simultdneamente y en el mismo proyecto, se incluyan y ejecuten las obras que en su
Caso sean necesarias para garantizar las condiciones minimas de estabilidad estructural,
constructiva, de salubridad o estanqueidad necesarias, asi como para eliminar los elementos
espureos afadidos en fachadas, patios, cubiertas o espacios interiores.
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Articulo 14. Reestructuracion

1.

3.
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Se incluyen en este tipo las obras que modifican sensiblemente la organizacién del espacio
interior de los edificios, y que pueden llegar a alterar sustancialmente tanto elementos
comunes como elementos fijos estructurales, incluyendo demoliciones o sustituciones
parciales de elementos estructurales o volumétricos, llegandose incluso en algunos casos al
vaciamiento total del espacio interior edificado, pero debiendo mantenerse en todo caso la
fachada o fachadas exteriores, asi como los elementos de interés existentes en su interior
que se declaran individualizadamente para cada edificio en la correspondiente ficha del
Catalogo.

Con cardcter general, las actuaciones de reestructuracién no podran suponer un incremento
de volumen o altura de los edificios, e implican la conservacidn, al menos, de las fachadas
exteriores e interiores, salvo en los casos particulares en que, superando el edificio el fondo
maximo edificable permitido por el Plan General, no se haga modificacidon expresa de este
fondo en la ficha correspondiente, en cuyo caso no resulta exigible la conservacion de la
fachada interior.

En las obras de reestructuracién se consideran los siguientes grados:

a) Reestructuracién parcial, cuando suponen la modificacion o eliminacion de
elementos estructurales de la edificacidén o construccidn originaria en partes
accesorias o secundarias.

b) Reestructuraciéon total, cuando se modifican o eliminan partes o elementos
principales o significativos del edificio o construccién, pudiendo llegarse en el caso
extremo al vaciamiento interior del edificio, pero manteniendo en todo caso los
elementos aislados especificamente protegidos y su fachada o fachadas.

c) Reestructuracion con adicién de volumenes, cuando cualquiera de los grados
anteriores se combina con obras de adicién de nuevos volimenes por permitirlo asi
el Plan General y no estar especificamente prohibido desde este Plan Especial. No se
incluye en este grado el que dicha adicién lo sea mediante elevacién de nuevas
plantas, accidn ésta que es objeto de regulacién especifica en el articulo siguiente de
estas Normas.

La autorizaciéon de obras de reestructuracion total o con adicién de volimenes, estara
supeditada a que el edificio o construccién se adecue a las determinaciones definidas para la
Ordenanza del Plan General que le resulte de aplicacion en todos sus pardmetros vy
determinaciones, excepcién hecha de aquellos especificamente modificados desde este Plan
Especial y que se refieren expresamente en las fichas correspondientes del Catdlogo.

5. Sera exigible en todo caso la eliminacion de los elementos espureos anadidos en fachadas,
patios, cubiertas o espacios interiores, simultaneamente a la ejecucién de las obras de
reestructuracion en cualquiera de sus grados.
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Articulo 15.  Adicion o elevacion de plantas.

Se consideran obras de adicidn o elevacion de plantas las que tienen por objeto la ampliacién
de un edificio existente mediante el incremento de su numero de plantas, con o sin
modificacién de sus alineaciones y manteniendo su fachada o fachadas.

Las obras de adicién o elevacién de plantas han de estar expresamente previstas en la ficha
correspondiente del Catdlogo, y ademas solamente seran autorizables cuando el edificio
presente unas condiciones adecuadas para el uso previsto, o se ejecuten simultdneamente
las obras necesarias para su logro.

Las actuaciones de adicidn o elevacidn de plantas deberdan realizarse en todo caso segln las
instrucciones especificas contenidas en la correspondiente ficha del Catalogo. De no ser asi,
se consideran obras prohibidas en ese edificio o construccidn.

Serd exigible en todo caso la eliminacidn de los elementos espureos afadidos en fachadas,
patios, cubiertas o espacios interiores, simultdneamente a la ejecucién de las obras de adicién
o elevacidn de plantas.

Articulo 16. Reconstruccion.

Son obras dirigidas a levantar una construccién sobre un solar procedente del derribo,
accidental, casual o provocado, de un edificio protegido anteriormente existente, con
reproduccion de la forma exterior de aquél, pero adaptandolo en su reconstruccion
integramente a las previsiones y determinaciones del planeamiento. Suponen la
reproduccion de partes o de la totalidad del edificio preexistente desaparecido con criterios
que garanticen su plena identidad estructural y constructiva.

Las obras de reconstruccién estan siempre vinculadas a la reproduccién de los elementos
definitorios de las caracteristicas arquitectdnicas, tipolégicas o ambientales esenciales que
determinaron su proteccion, y reproduciendo los elementos arquitecténicos, constructivos o
decorativos que caracterizaban el edificio preexistente tales como aleros, cornisas, cierres de
balcones, miradores, recercados de puertas y ventanas y elementos arquitecténicos en
general, exteriores o interiores, que se han definido como caracterizadores o singulares en
las fichas correspondientes del Catdlogo.

Articulo 17. Obra nueva.

Son obras de nueva planta sobre solares existentes o aquéllos que surjan por sustitucion de edificios.

Articulo 18. Demolicion

1.

2.
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Son obras dirigidas al derribo de edificios completos o partes de los mismos.

Las actuaciones de demolicidn se agrupan en varias modalidades:
a) Demolicién de elementos anadidos disconformes.
b) Demolicién de instalaciones o construcciones secundarias de los edificios.
c) Demolicién parcial de un edificio.
d) Demolicién total de un edificio.
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3. La demolicién de los elementos espureos afiadidos en fachadas, patios, cubiertas o espacios
interiores, modalidad a) del apartado anterior, se exige simultaneamente a la ejecucion de
las obras de:

a) Rehabilitacién en sus grados basica o integral.
b) Reestructuracién en cualquiera de sus grados.
c) Adicion o elevacidn de plantas.

d) Reconstruccién.

modiificacion del PGOU Leon relativa al catalogo de bienes y elementos protegidos PECU
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Ficha n251 del PECU modificada
Se incluye como anexo al documento de propuesta de modificaciéon del PGOU de Ledn las hojas del
mismo que se verian afectadas por la aprobacién del mismo.

Volumen 2 del Catalogo de Edificios y Bienes Protegidos del Plan Especial de Proteccidn del Conjunto
Urbano de la Ciudad de Ledn, la modificacidén de la Ficha n251.
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MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LEON
RELATIVA AL CATALOGO DE BIENES Y ELEMENTOS PROTEGIDOS DEL PLAN
ESPECIAL DEL CONJUNTO URBANO DE LA CIUDAD DE LEON

FICHA N251 — TEATRO EMPERADOR DE LEON

PLANOS
INDICE
01 Situacion, planeamiento y emplazamiento
02 Parcela. Referencias catastrales y alzados
03 Entorno. Estado actual y propuesto 1
04 Entorno. Estado actual y propuesto 2
05 Entorno. Estado actual y propuesto 3
06 Entorno. Estado actual y propuesto 4

modiificacion del PGOU Leon relativa al catalogo de bienes y elementos protegidos PECU

Nar: ~193 on 165 - I
Ficha n°51 — Teatro Emperador energC eficiencia energetica, S.L.U
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